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A Chefe de Gabinete da Secretaria de Administrag&o, Planejamento e Finangas

ASSUNTO: Locagdo de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici, S/N;-Bairro
Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do Anexo | da Prefeitura
Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

Autorizo a ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO atendendo a solicitagéo,

- para que se inicie o Processo Administrativo, e assim colham-se as informag@es necessarias, tais

como, o posicionamento do Setor Contébi!', em re]égéo a viabilida;de de recursos orgamentarios e _
financeiros e, havendo a viabilidade indicada, inclusive, providencie-se o Parecer da Assessoria
Juridica para Locagéo de um imével urbano, localizado na qu Presidente Médici, S/N, Bairro Centro -
- Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funciqnamento do Anexo | da Prefeitura Municipal de

Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 13 de margo de 2025.

Atenciosamente,

Rita Coelho da Fﬁi_lseca da Silva
Secretaria de Administragfo, Planejamento e Finangas
Decreto 005/2025
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DFD (DOCUMENTO DE FORMALIZAGAQ DA DEMANDA)

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 07 de janeiro de 2025.

Exm?. Sré,
Rita Coelho da Fonseca da Silva
Secretaria de Administrag&o, Planejamento e Flnangas

Dirijo-me, respeltosamente a presenca de Vossa Exceléncia, para solicitar que,
AUTORIZE, a contratag&o direta para Locagao de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici,
SIN, Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do Anexo | da Prefeitura
Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma. Ericaminho em anexo: Laudo de Avaliagdo Patrimonial,

Certidzo de Inteiro Teor da Matricula juntamenté com documentos pessoais do proprietario.

O imével ambicionado, efetivamente figurou adequado, dentre os visitados, as
necessidades da Prefeitura de Fortaleza dos Nogueiras-Ma, sendo possivel consignar os fatores
preponderantes para sua eé}:olhé: espaco fisico. satisfatorio; Localizagéio estratégica; acessibilidade

adequada e condigdes estruturais minimas.

A presente contratagéo encontra-se amparada no Art. 75, V, da Lei 14.,133/2021.

V - Aquisigdo ou locagdo de imovel cujas caracleristicas de instalagbes e de
localizagdo tornem necessaria sud escolha;

Sendo 0 que propomos para 0:momento, aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa

Exceléncia, protestos de consideragéo e aprego.

Respeitosamente, -

B> —

Maria José Coelho Costa
Chefe de Gabinete
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TERMO DE REFERENCIA

i. pooBIETO ... . " 1

1.1.0 presente Termo de Referéncia tem como objeto a Iocagao de um imdvel para abrigar
o Anexo 1 da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras. O imdvel deverd
oferecer um espago fisico adequado para o desenvolvimento das atividades
administrativas das secretarias, com o objetivo de centralizar os servigos, otimizar
recursos e promover a eficiéncia na gestdo publica.

1.2.0 imével a ser locado deverd atender 3s necessidades especificas das secretarias,
proporcionando um amblente de trabalho funcional, seguro e acessivel para os
servidores e 0 publlco em geral.

2. JUSTIFICATIVADA CONTRATACAD .~ i"0 ~~ = & =~ " " = |

2.1.A locagdo de um imovel amplo e com mfraestrutura adequada para abrlgar 0 Anexo I
da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras, justifica-se pela necessidade de
otimizar os servigos publicos, promover a integragdo e garantir um ambiente de
trabalho funcional e acessivel para servidores e municipes.

2.2.Atualmente, o Anexo |, ndo possui um imével proprio, com uma sede para atender as
necessidades das secretarias. ‘

2.3.A locagdo do imével na na Rua Presidé_ﬁt'é Médici, S/N, Bairro Centro - Fortaleza dos
Nogueiras - Ma, apresenta-se como a solugdo ideal, considerando suas caracteristicas e
localizagdo. O imével possui areae mfraestrutura adequadas para abrigar o 6rgdo, alem
de estar situado em uma drea central, "de facil acesso para a populagao.

2.4.A locacio, nesse caso, evita o alto investimento na compra de um imével préprio,
proporciona flexibilidade para futuras mudangas e permite que os recursos ptblicos
sejam direcionados para investimentos em outras dreas prioritdrias.

2.5.A contratagdo serd realizada por meijo -de licitac3o, conforme previsto na Lei n®
14.133/2021, garantindo a transparénéfa e a competitividade na escolha do locador,
com base nos principios da legalidade, "i_ﬁ*ipessoalifiade, moralidade, publicidade e

eficiéncia. |
[3. DA VIGENCIA, DO’ PRECO E DO PAGAMENTO T B ' : j
3.1.Vigéncia:

3.1.1. O prazo de vigéncia do contrato de locagdo seré de 12 {doze) meses, a contar da
data de sua assinatura. .

3.1.2. O contrato podera ser prorrogado por |gua|s e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, desde que a prorrogagéo seja conveniente e.vantajosa para a administragdo
publica e haja disponibilidade orgamentdria. A prorrogagao deverd ser formalizada
antes do término da vigéncia original do contrato.

3.2.Prego: '
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O valor mensal do aluguel serd de RS 1.518,00 (Mil quinhentos e dezoito reais). Este
valor foi definido com base no Laudo de Avaliagdo em anexo, que considerou as
caracteristicas do imdvel, a localizagdo e os pregos praticados na regido.

3.3.Pagamento:

3.3.1.

3.3.2.

O pagamento do alugue! sera efetuado mensalmente, até o dia 10 de cada més,
mediante apresentacdo de nota fiscal/fatura pelo locador. O pagamento sera
realizado por meio de ordem baneéria ou outro meio eletrénico definido pela
Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras-Ma.

O valor do aluguel seré reajustado anualmente, a contar da data de assinatura do
contrato, com base no indice IPCA ou outro indice oficial que venha a substitui-io.

!4, CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O reajuste serd formalizado por méio de termo aditivo ao contrato.

Para a locagio do imével destinado a‘abrigar as diversas secretarias do municipio, as
seguintes condigdes gerais deverdo ser observadas:

4.1. Do Imovel:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4,15,

4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

O imdvel devera ser entregue em perfe|tas condlgoes de uso, com todas as
mstalagoes e equ1pamentos em pleno funuonamento incluinda sistemas elétricos,
hidraulicos, de iluminag8o, sanitérios, de seguranga e de combate a incéndio.

O imével deve atender 3s normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia
{NBR 9050), incluindo rampas de acesso, elevadores (se aplicavel), banheiros
adaptados, sinalizagdo adequada, etc. ~

As instalagGes elétricas e hidréulicaé'devem estar em conformidade com as normas
técnicas e em bom estado de conservagao

O locador serd responsavel pela manutengao predlal incluindo reparos e
manutencdes preventivas e corrétivas, exceto em casos de danos causados pela
Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras-Ma.

O imovel devers estar livre de quaisquer 6nus, gravames ou pendéncias judiciais
gue-possam comprometer o-seu uso pela Prefeitura.

O locador deverd apresentar a documenta(;"a'o completa do imével, incluindo
escritura registrada, certiddo negativa de 4nus, habite-se e alvard de.
funcionamento. ‘ Tl '

O locador deverd fornécer um laudc de vistoria do imdvel, realizado por profissional
habilitado, atestando as condi¢tes do imével no momento da entrega das chaves.
Se o imével fizer parte de um condorninio, o Termo de Referéncia devera esclarecer
a responsabilidade do locador em relagdo as dreas comuns, como elevadores,
corredores e dreas de lazer.

O locador devera contratar e r'nan_te'lr seguro contra,incéndio e outros sinistros que
possam afetar o imével. S

4.2.Das Obrigacdes do Locador:
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4.2.1. Pagar pontualmente as taxas, impostos e demais encargos incidentes sobre o
imadvel, como IPTU, condominio e seguro predial.

4,2.2. Garantir o livre acesso da Prefeitura ao imovel para fins de vistoria, manutengéo e
realizag8o de benfeitorias necessarias.

4.2.3. Realizar as manutengbes preventivas e’ corretivas no imével, de acordo com as
normas técnicas e legislacdo aplicavel..

4.2.4. Comunicar a Prefeitura, por escrito;‘qualquer problema ou necessidade de reparo
no imével. )

4.2,5. Nio realizar qualquer modificacdo na estrutura do imével sem a prévia autorizagéo
da Prefeitura. :

4.3.Das Obrigacdes da Locatdria: o

4.3.1. Utilizar o imdvel exclusivamente pé'ra as atividades das secrétarias.

4.3.2. Zelar pelaconservacio do imével e de seus equipamentos, responsabilizando-se por
danos causados por seus servidores ou por terceiros.

4.3.3. Pagar pontualmente o aluguel, conforme as condi¢Ges estabelecidas no contrato.

4.3.4, Comunicar ao locador; por escrito, quialquer problema ou necessidade de reparo no
imével.

4.3.5. Devolver o imével ao final do contrato nas mesmas condi¢des em que o recebey,
salvo as deterioracbes decorrentes do uso normal.

4.3.6. O imével somente poders ser utilizado para as atividades das secretarias. Qualquer
outra utilizag3o dependéra de autorizagdo prévia do locador.

4.3.7. E proibida a sublocagio do imédvel, total ou parcial, sem a‘autorizacio expressa do
locado. :

4.4, Da Vistoria: .

4.4.1. Antes da entrega das chaves, sera re'alizahda' uma vistoria conjunta no imovel, coma
participacdo de representantes do locador e da locatdria, para constatar o estado
de conservagio do imdvel e de seus equipamentos.

4.5.Da Rescisdo: o '

4.5.1. O contrato poderé ser rescindido por qualquer das partes, nas hipéteses previstas
na Lei n® 14.133/2021 e no prdprio contrato, como:

a) Descumprimento das obrigagdes contratuais.
b) Desapropriagio do imével.
c) Caso fortuito ou forga maior.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAD. _ =~ ~. | | s

5.1.Especificacio Técnica: K . ‘

5.1.1. Locacdo do imével localizado na Rua Presidente Médici, S/N, Bairro Centro -
Fortdleza dos Nogueiras - Ma, além de encontrar-se com todas as adaptagGes
estruturais necessarias ao bom funcionamento e comodidade dos servidores.
Imdvel perfeitamente adequado as necessidades do municipio.

L2
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5.1.2. ASra. ANA CLARA SOUZA ALENCAR CASTELO BRANCO, inscrita no CPF: 606.354.673-
13, é a atual proprietaria e locadora do imdvel,

5.2.Subcontratacfo: o

5.2.1, Serd vedado ao Locatario ceder, sublocar, total ou parciaimente, a locagdo, bem
como mudar a destinagdo do imdvel locado, sem prévia e expressa autorizagéo do
Locador.

5.3.Garantia da Contratacdo

5.3.1. N3o havera exigéncia da garantia da contratagao prevista nos artigos 96 e seguintes

da Lei n2 14.133, de 2021, em razdo  da natureza do- objeto

'6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO.UMTODO ‘ i ]

6.1.A solug3o para abrigar o Anexo 1.da Prefeitura Mummpal de Fortaleza dos Nogueiras -
Ma, consiste na Locagdo do imével localizado na Rua Presidente Medici, S/N, Bairro
Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, conforme laudo de avaliagdo constado todos os
beneficios do referido imovel. )

6.2.0 contrato de locagio terd durag8o inicial de 12 meses e poderd ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos, desde que a prorrogagdo seja conveniente e vantajosa para
a administracsio publica e haja disponibilidade orgamentaria.

6.3.0 imével ja possui infraestrutura adequada para a garagem de veiculos, com instalagGes
elétricas e hidrdulicas em bom estado de conservagio. Isso elimina a necessidade de
grandes reformas ou adaptagées, limitando os'custos & mudanga, o que representa uma
grande vantagem em termos de agilidade e economicidade. O valor do aluguel, de RS
1.518,00 (Mil quinhentos e dezoito mil reais) é compativel com o mercado imobiliario
da regigo para fméveis com caracteristiéas similares.

6.4.A localizagiio do imdvel é pnwleglada, pro)uma a outros 6rgdos publicos e com fécil.-
acesso para a populagdo. O imével também atende s necessidades de acessibilidade,
com rampa de acesso para cadeifantes, e possui estrutura de seguranga, com muros e
espago para guarita.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO {Art. 6, i inciso XXIlI, alinea “f). - J

7.1.A gest30 do contrato caberd a Secretaria de Administra¢do ou Secretaria de Flnangas a
fiscalizagdo administrativa, a um(a) serwdor(a) lotado(a) na referida unidade.

7.2.A0(a) fiscal administrativo(a) competird acompanhar, administrativamente, a execugao
do contrato, adotarido as medidas necessdrias 3 solu¢do de contratempos que,
porventura, venham a ocorrer.

7.3.As decisdes e providéncias que uItrapassérem a competéncia da fiscalizacdo deverdo ser
solicitadas pelos(as) fiscais do contrato, em tempo oportuno, a diretoria competente,
para a adocio das medidas que julgar ¢onvenientes.

7.4.A acdo de fiscalizagdo ndo exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.

7.5.0 Locador seré responsdvel pelos danos que ‘causar diretamente a Administracdo ou a
terceiros em raziio da execuglio do contrato, e ndc excluird nem reduzira essa
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responsabilidade a fiscalizaggdo ou o acompanhamento pelo Contratante (Lei n2
14.133/2021, art, 120).

7.6.0 contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial. '

7.7.Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execuclo serd 'pfbriog_ado automaticamente peio tempo
correspondente, anotadas tais circunstincias mediante simples apostila (Lei n2
14.133/2021, art. 115, §59).

7.8.A execucio do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos:

7.9.0 fiscal do contrato anotard em registro préprio' todas as ocorréncias relacionadas a
execugdo do contrato, determinando o que for necessarlo para a regularizagdo das
faltas ou dos défeitos observados.

7.10. 0O fiscal do contrato informara a-seus superiores, em tempo habil para a adogdo
das medidas convenientes, a situagdo que’ demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia.

7.11. O contratado devera manter preposto aceito.pela Administraggo no local do
servico para representa-lo na execucdo do contrato.
7.12. A mdlcagao oua manutengao do preposto da empresa podera ser recusada pelo

drgdo ou entldade, desde que devidamente jjustificada, devendo a empresa designar
outro para o exercicio da atividade.

7.13, O contratado serda obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, 0 objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorregﬁés‘ resultantes de sua execugdo ou de materiais
nela empregados. v

7.14. O contratado serd responsdvel pelos danos causados diretamente &
Administracdo ou a terceiros em razao da éiecugﬁo do contrato, e ndo excluird nem
reduzird essa responsabilidade a fiscahza(;ao ou o acompanhamento pelo contratante,

7.15. Somente o contratado serd, responsavel pelos -encargos trabalhistas,
previdencidrios, fiscais e comerciais resul_tantesda execucdo do contrato.
7.16. A inadimpléncia do contratado .em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e

comerciais ndo transferird a Administra’géo a responsabilidade pelo seu pagamento e
ndo podera onerar o objeto do contrato

7.17. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem sertealizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o
uso de mensagem eletrdnica para esse fim.

7.18. O dérgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogéo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.



P, PREFEITURA

" FORTAI.EZA
A S NOGUEIRAS

TRABALHO & RENOVAGAD

Estado do Maranhio
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

CNPJ 06.080.394/0001-11

7.19. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, devera ser consultada a
situagdo da empresa junto ao SICAF.
7.20. Serdo exigidos a Certiddo Negativa -de Débito (CND} relativa a Créditos

Tributérios Federais e a Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS
(CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos ndo
estejam regularizados no SICAF.

7.21. A fiscalizagBo/gestdo da execugdo da contratagdo de locagdo de imével estara a
cargo da Secretaria Municipal de Adrhinistracio, Planejamento e Finangas, e serd
designado via portaria de nomeagao

8. REAJUSTE ~ © =~ = o nonm ]

8.1.Ap6s o interregno de um ano da sua vigéncia, e mdependentemente de pedido do
Locador, os pregos iniciais serdo reajustados mediante a aplicacdo, pelo Locatdrio, do
indice IPCA, ou por outro que vier a substitui-lo.

8.2.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado
a partir dos efeitos financeiros do. Ultimo reajuste.

8.3.No caso de atraso ou nFo divulgagdc do(s) indice(s) de reajustamento, o Locatdrio
pagaré ao Locador a importancia.calculada pela dltima varia¢do conhecida, liquidando
a diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) of(s) indice(s) definitivo(s).

8.4.Nas aferi¢es finais, o{s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s). d) Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m} a
ser extinto{s) ou, de qualquer forma, nio possa(m) mais ser utilizado(s), serd(ao)
adotado(s), em substituicdo, ols} que \ner(em) a ser determmado(s) pela legislagdo
entdo em vigor.

8.5.Na auséncia de pre\nsao Iegal quanto ao indice substltuto as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo

aditivo.
8.6.0 reajuste serd realizado por apostllamento
/9. DARESCISAD. . e e o a e e |

9.1, Constituem motivos ensejadores da resusao do presente Centrato, os enumerados no
artigo n® 90 §§ 2° e'4°, da Lei n? 14. 133/21 € correra nos termos do § 7, do mesmo
diploma legal

110, DOS TRIBUTOS EDESPESAS ~~~ * "~ C. o

10.1. Constituirdo encargos excluswos da CONTRATADA, o pagamento de tributos,
tarifas, emolumentos e despesas decorréntes de formalizacdo do presente contrato e
da execugdo do seu gbjeto. Co

11, FUNDAMENTO'LEGAL = |

11.1. Conforme o art.74, inc. V da Lei n’ 14 133/2021, é inexigivel a licitag2o quando
invidvel a competigdo, em especial dentre outros casos na “aquisicdo ou locagio de
imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagGo tornem necessdria sua
escolha”. '
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11.2, O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessdrias a
legalidade da contratagdo: “7- Avaliacfio prévia do bem, do seu estado de conservacéo,
dos custos de adaptagbes, quando imprescindiveis -Gs necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos; Il — certificacdo da inexisténcia de imdveis
piblicos vagos e disponiveis que atendam.ao objeto; il — justificativas que demonstrem
a singularidade do imdvel a ser cognﬁrbdo ‘ou locado pela administracdo e que
evidenciem vantagem paraela.”. . .

§12 DAS SAN(;OES E PENAIJDADES ADMJNISTRATIVAS ) _JE

12.1, Serdo aplicadas ao responsével pelas infragGes administrativas previstas nesta
Lei as seguintes sangdes:

. adverténcia;
II.  mults;
. impedimento de licitar e contratar;. -
IV. declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
§ 12 Na aplicagdo das sang6e§ serdo considerados:
I a natureza e a gravidade da ihfrag56 cometida;
Il.  as peculiaridades do caso concreto;
ll.  as circunstancias agravantes-ou atenuantes
IV.  osdanos que dela prowerem paraa Admlnlstragao Publics;

3. DANOTIFICACAD . . oo r i SRR
13.1, Qualquer comunicag¢iio entre as partes a respeito do contrato sé produzird
efeitos legais se processada por-escrito, mediante protocolo ou outro meio de registro,

que comprove a sua efetivagdo, ndo sendo consideradas comunicagtes verbais.

. Fortaleza dos Nogueiras/MA, 07 de janeiro de 2025.

Maria José Coelho Costa
Chefe de Gabinete
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CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS - MA
ENDEREGCO: RUA BONIFACIO PINTO COSTA, N° 359, CENTRO, FORTALEZA DOS
NOGUEIRAS — MA, CEP: 65.805-000.

FINALIDADE: AVALIAGAO PARA DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO PARA
LOCAGAO DO IMOVEL.
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PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.384/0001-11



LAUDO N° 03/2025

PREFEITURA

[FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO E RENOVACAD

LAUDO DE AVALIACAO

FICHA RESUMO
IMOVEL RUA PRESIDENTE MEDICI, S/N, CENTRO,
FORTALEZA DOS NOGUEIRAS-MA.
OBJETIVO AVALIAGCAO PARA DETEBMINAQAQ DO VALOR DE
MERCADO PARA LOCACAO DO IMOVEL.
PROPRIETARIO ANA CLARA SOUZA ALENCAR CASTELO BRANCO
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS
SOLICITANTE NOGUEIRAS - MA
Meétodo Utilizado: Direto, Comparativo de Dados de
P . Mercado, Previsto na NBR 14.653 — 2 da ABNT -
METODO E NIVEL . g . .
DE RIGOR Associagido Brasileira de Normas Técnicas.
VALOR DE VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL: R$ 1.518,00 (HUM
LOCAGAO MIL, QUINHENTOS E DEZOITO REAIS).
CONSIDERAGOES

O mercado de iméveis da zona apresenta valorizagado

SOBRE O MERCADO
normal.

FORTALEZA DOS NOGUEIRAS - MA, 07 DE JANEIRO

LOCAL, DATA E DE 2025.
RESPONSAVEL
“ilton Cardoso do S. Jorge: WILTON CARDOSO DA SILVA JORGE
L]

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 358, Centro — CEP 65805-000 —~ CNPJ : 06.080.354/0001-11 2



LAUDO N° 03/2025

PREFEITURA

FORTALIEZA
DOS NOGUEIRAS

TRABALMO ERENOVAGAO

LAUDO DE AVALIAGAO

1 - IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:
Rua Presidente Médici, s/n, Bairro Centro — Fortaleza dos Nogueiras/MA.

2 - DOCUMENTAGAO LEGAL:
Capias Pertencentes aos anexos do Laudo.

3 - OBJETIVO:
Avaliagdo para determinacgéo do valor de mercado para locagdo do imével.

4 — PROPRIETARIO DO IMOVEL:
Ana Clara Souza Alencar Castelo Branco CPF: 606.354.673-13

5 - SOLICITANTE PO LAUDO:
Pref, Municipal de Fortaleza dos Nogueiras — MA, CNPJ: 06.080.394/0001-11

6 — DATA DA VISTORIA:
07/01/2025

7.0 - CARACTERIZAGOES DA ZONA

O imovel objeto da presente avaliacao fica localizado em uma zona residencial e
comercial, o mesmo conta com drenagem superficial, energia elétrica, telefone, Internet,
coleta de lixo, fica proximo de colégios, supermercados e do Hospital Municipal. Estar
localizado na Rua Presidente Médici, s/n°, Bairro Centro, na Cidade de Fortaleza dos
Nogueiras - MA.

8.0 - CARACTERIZAGOES DO IMOVEL

8.1 — Terreno:
O terreno € pouco inclinado e ndo ha indicios de area de alagamento.

» Documentacédo Legal:
A documentagéo Legal do Imodvel consiste da copia da Certidao do Terreno:
8.2 — Benfeitorias:
a) Edificagao comercial térrea, ndo averbado, fechamento em paredes de tijolo

¥ furado, piso ceramico, piso cimentado nas outras areas, pintura acrilica

wr. R sobre massa PVA, forro em PVC, forro de gesso e estrutura da cobertura

__“,‘,“@‘.6" .. ¥ em madeira telha ceramica tipo Plan. da 5. Jorge
a ﬁ/ b) Muro em alvenaria no perimetro do Tetreno. Wilton {gra0s0 &, 72
1118048091

CREA-

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 358, Centro — CEP 65805-000 — CNP.J : 06.080.394/0001-11



LAUDO N° 03/2025

PREFEITURA

FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRABALMHO E RENOVAGAD

9.0 — UTILIZAGAO:

Hoje imovel esta sendo utilizado para fins de Comerciais.

10.0 - METODO:

Método Utilizado: Direto, Comparativo de Dados de Mercado, previsto na NBR
14.653 — 2 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, com grau de
fundamentacao I.

11.0 — ANEXOS:

» Documentacao fotogréfica do Imével avaliando;
» Documentagdes relativas ao bem avaliando.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 07 de janeiro de 2025.

Wilton Cardoso da s, Jorge
Engenheiro Civil
CREA-MA. 11180480

%%f G fZ 15 79/’%

WILTON CARDOSO DA SILVA JORGE
Eng.° Civil CREA/MA 111804809-1

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n° 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.394/0001-11 4



DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

FOTO 01 ~ VISTA 1 DA RUA DE ACESSO
AO IMOVEL

FOTO 05 — VISTA INTERNA 2 DA SALA1

LAUDO N° 0372025

PREFEITURA

[FORVALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO E RENOVACAQ

FOTO 02 — VISTA 2 DA RUA DE ACESSO
AO IMOVEL

FOTO 06 - VISTA INTERNA 1 DA SALA 2

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.394/0001-11 5



PREFEITURA

[FORV/ALIEZL
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO E RENOVAGAO

Wilton Cardoso da 5, Jorge

Engenheiro Civil

CREA-MA 111804809-1

FOTO 09 — VISTA INTERNA 1 DA SALA 3

FOTO 11 - VISTA INTERNA 1 DO QUARTO 2 FOTO 12 — VISTA INTERNA 1 DO QUARTO
3

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.394/0001-11



FOTO 13 - VISTA DO BWC 1

1 peml | b0l E

FOTO 15 - VISTA INTERNA 1 DA
COZINHA

; doso da 5. JOrGE
Witton Caraost i
-FiA 111804809-1

PREFEITURA

[FORTAILEZ/A
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO E RENOVAGAOD

!
L

)

FOTO 16— VISTA INTERNA 2 DA COZINHA

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.394/0001-11 7



FOTO 19 - VISTA DA FACHADA
POSTERIOR

PREFEITURA

[FORTAILIEZ/
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO E RENOVAGAD

FOTO 18 — VISTA 2 DA FACHADA

FOTO 20 — VISTA DA FACHADA LATERAL
DIREITA

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pintc Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNP.J : 06.080.394/0001-11 3
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ESTADO DO MARANHAO
mﬂ%ﬁﬂ?&m CRILSNAL
. INSTITUTO DE IDENTIFICAGAD ,,

| nomr WANDERLEA DE SQUZA ALENCAR CASTELO

UALDEMAR PINAS CASTELO BRANCO E MARIA
.« JOSE DE SOUZA CASTELO BRANCO

DATAMASCIMENTQ momm FATOI Ry BE

‘09/09/1970-  SSPIMA
MATURALIDADE .«
FORT. DOS NOGL/EIRAS - A
OBSERVACAQ ©

h.\.. Wyl aAit a
lsmﬁmu D{) Tl A

. 3 m 35173231387

m:smo GERAL 043331852011-2
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‘__*"‘ o 155 ! PRIMEIRO TRASLADO.LIVRO DE NOTAS We 25.
96651624/0003- F1S,132,VERSO 133.ESCRITURA PUBLIOA DE7@ 40§\
CARTORIO UO OFIGIO UNICO DE QOMPRA E VENDA DE IMOVEL QUE FAZEM: v 46\
FORTALEZA DOS NOGUEIRAS - M MO OUIZBRGANTES VENDEDORES, ANATOL LA
Av, J0SE SARNEY, 531 DA CRUZ NOGUEIRA E SUA MULHER E COXb-QU \@ )
@ - 05.005 TORGADO COMPRADOR PEDRO ULISSES ATERS) ‘

DA SILVA? COMO ABAIZO SE DECLARA:

L FOATAEZA DOS NoGUzIAS - A B
CETITSm  s Ty ot L T

n/ll/u/u/n/u/u/u/ll/u/u/ll/n/ll/n/ SAIBAN qmtoa epba publ:.ca eseritura
de compra e venda de imével virem, que mos vinte e cinco(25) dfias do

més de janeiro de mil novecentos e novental(1.,990), nesta cidade de For
taleza dos Nogueiras, Termo Judiocidrio da Comarca de Balsas,Estado do
Haranhfc, em meu Cartério na Avenida José Sarmey,531,compareceram DPal-

tes entre si justas e contratadas a saber: de um lado como Outorzanies
vendedores ANATCLIO DA CRUZ NOGUEIRA e sua mulher D.JUREMA DE S0UZA NO

GUEIRA, bragileiros, casados, ele agropecuarista e ela 4o 1a.r,portado—

res do CPF ne 06%1.414.243/04, declaragdo conjunta, residentés e domici
liados nesta cidade, e do ouiro lado come Gitorgado ‘comprador P::ﬂo T

ULISSES ALENCAR DA SILVA, “bragileire, ‘casadd, militad, portador da Car
téira de Identidade n? 986.185/8sP-la, 6 CPF n? 290.429.683/20, residen
te @ domiciliado neste cidade, todos-maiores, capazes juridicamente re |
conhecidos por mim Tabelid, como os prépri-os de gue trato e dou fe.*
Pelos Ouforgantes vendedores, foi dito, o seguinter~ PRINEIRC:- Os Ou-
torgantes vendedores sfo legitimos possuidores de um onze avos(l/11)
de uma posse de terras nesta cidade, na data Longd.-SEGUNDO:- O imovel
ecima descrito foi adaguirido por doegdode D. Ovidia Coelho de Aguiar,
mae e sogré. dos OCutorgantes vendedores, conforme escritura publica de
doegdo - partilhe com adiantamento das legitimas, lavrada em mirhas no
tas em 18 de janeiro de 1.977, Begistrade sob n® 01-320 fls, 22 do Li-
vro n® 2-B de Begistro “eral deste Permo:~TERCEIRQ:- Nessa qualidade °*
de proprietarios os Outorgautes vendedores resolveram retirar um lote'

com dez(10) metros de frente, os mesmos tantos de funde, por 32(trinta
e dois) metros de cada lado. Linita pela frente, com a Rua Presidente/

¥édici, fundo com Solimar Nogueira, um lado com Silvio Pinto Lima e ou
tro lado com Fabricio Coelko Redrigues e vender ao Ouborgade comprador

Pedro Ulisses Alencar da Silva:~QUARTO:~ O prege total da venda ¢ de
Nez$ 1.000,00( Hum mil eruzados novos), cuje importancia os Qutorgan-!
tes vendedores declaram ter recebido anteriormente do Outorgado compra
dor pelo que lhe conferem plens e geral gquitagdo de pagos e gatisfei-
tos, pars neda mais reclamarem a qualquexr titulo ou pretexto:-QUINTO:-
0z Qutorgantes vendedores declaram estd o imdvel vendido livre e desag
baragado de qualsquer Onus, taxs, hipoteca ou gravame e quite com os
impostos “"edera.is, tigteduais e Municipeis:-SEXT0:~ Us Qutorgantes ven~
dedores desde Jd,transferem ao Outorgado comprador por forga desta es

eritura e pela "Olausula Constituti®, todo domimio, direito, agdo e !

{1 dog
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posse & servidao que até agqui exerciam sobre o referido imével,obrzganﬁiatjos/p
do-se g fazerem esta vendsa o %odo tompo a fazerem esta venda bda, -

me e valiosa, prometendo ainda responderem pela eviogao de direlt g_g

for necessario: Presente o OQuborgado comprador, disse aceitar em e-éos 44
os seug termos esta emeritura, visto como se acha de acordo com o gﬁhg
tados o contratado. Isento de imposto de trensmissfo inter—vivos de
acordo com a Lei Municipal n? 02 de 15 de abril de 1989. Eu,Antonia //
Braina Magalhdes, Tabelid, a escrevi e assino com meu sinal piblico e
firma. Bn teste(sinal piblico) da verdade.(Ass) Antonis Bravna Megalhfes
Anatélio da Oruz Nogueira. Jurema de Souza Hogueira. Pedro Ulisses Alen
ear da Silva. Nada. maig. Gonfere com ¢ original a que me reportc e dou

, , Tabelid, e eserevi, datilo

Forsaleza dos Nogueiras,25 de janeiro de 1.990.
Em test? j9/4 da verdade.
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Iima, Sra.
Antonie Braina MNagelhfes .
H. Do Eserivd do Cartorio Unlco desta eidace,

De acordo com o inelso TIII do Asctdgo 4P da Lel de n? 02 do

15 de Abril de 1.989, As Transmicsefes cujo valcr seje inferior a meia

Unidade Flseel vigeate no Mutedpio, estdo isenta do Imposto ITBI wwe

'fmposto Sobre Tronsmissdo de Bems Infvels, que ipcide su‘*-'a 8s HOoSEa%

Por‘ta.nto a Ares de L0, W}/@;{ﬂf? M«d‘%_ezs oy doree 51“"‘__?

}J"iﬂlﬁ oied B O0 yire Pz s ),/Adauirida. pela o 8w Fr-lnan s

i o e D e y €@ vendida palo o Sm./?’fﬁm%q,:ﬂ oo

VN’Ma Modsazin o , se enguadwre no referido Avtigo. 0 4/

quo lhe asfzegura. a Transmlssio sen que gejo recolhido o Imposto.
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Fortaleze dos Nogueiras, 777 de d’x‘z &t ety da 2977
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ESTADD DO MATANHAD
CARTORIO DO OFicIO UNIGO
Antoniz Brauna Magalhies Alulsio Rugusio Brauna Magathies

Thalor Elstlve facravenin Sobakinto

CEP 05505 - Forlpleza dos Nogzmeitas -~ BMaranhfin

PRIMETR0 TRASLADO. LIVRO DE NOTAS NO
8803i024/0001-55 ¢ 26.FLS. 77 V9. ESCRITURA POBLICA DE
COMPRA E VENDA DE TMOVEL QUE FAZEM:"

CARTONID L0 OFKCIO [iCe DL
COMO OUTORGANTE VENDEDOR, FABRICIO /

FORTALEZA DOS MOGUEMAS - M

At 1036 SARNEL, 3¥ COELHO RODRIGUES E COMO OUTORGADO //
g_'m“:;:::‘-u p COMPRADOR PEDRO ULISSES ALEMCAR DA
- STLVA, COMO ABAIX() SE DECLARA;sxmc=c

=fefafafafafefefcf=faf=]=/=f=SATBAN quantos esta pubfica cserilu-

-na de compra e venda de imdvel vinrem, que aos tainta(30) dias do

més de outubro de mif novecentas ¢ noventa (1.990), nesta cidade’
de Fontaleza dos Nogueinras, Teamo Judieiario da Comarca de Balsas,
Eatado do Maranhdo, em meu Cantoric na Avenida Jose Sanney,531,com
parecenam partes entrhe 5L fjustas e contratadas, a saben: de um La-
do, coma Outongante vendedor, FABRICIO COELHO RODRIGUES, brasifei-
ko, solteiro, comerciante, portadon da Caateira de Identidade n? 7
L17.361-85P-G0 ¢ do Cp4 n? 347.898.121/20 nesidente e domiciliado’
neste cidade e do outro £ado, como Outorgado comprador PEDRD ULIS-
SES ALENCAR DA SILVA, brasileire, casado, militaa, pontadon da
Canteina de Identidade n¢ 986.185-SSP-UA, e do CPF n? 290.429.683/
20, nesidente ¢ domici{liado nesta cidade, tedos maiones, capazes /
junidicamente, reconhceidos pon mdm Tabeii&,iiamo o0s propios de que
trato e dow {e. Pefo Outohrgante vendedor 4o0i difo o seguinterPRIHET
RO: o Outohgante vendedor ¢ Legitimo possuiden de um fote de tennas
nesta cidade, medindo de frente I15(quinze] mefros, o4 mesmos fanfos
de {undo, pon 32 (trinta e dois) metros de ceda Lado, Uioita pela //
inente com a via Piubfica, pelo {undo cowm Solfiman Hoguedira, lade di-
reito com Pedrno Femnandes da Sifva e Lado esgusrde com o mesme du -
tongade compradox. SEGUNDO: o .imovel acima descrite §oi adquiaide /
por compra que 4ez a Anatolio da Ciauz Nogueina e aua mufhen B. Ju -

rema de Souza Moguetra, conforme escniiuxra pablice, Lavieda em minhas

notas em 29 de janeine de 1.990, Registrade sob n? 01-2.308, f€s.106
do Livie n? 2-1 de Registro Geral, deste Termo, TERCEIRO: nessa //
quelidade de propietanic o Dutorgade vendedon nescfuew venden ag
Outoagado comprador o imovel descaito na clfusufe primeina deate [/
instnumento. QUARTO: o preco foial da venda & de Cx$ 20.000,00 {vin
te mil cruzediros), cufa impeaiancdia ¢ Outorgante vendedoa decfatra /
ten necebido anteniosmente de Quternade compaadon, pefo gue Lhe con
fene pela, digo, plonz o gexal gaitagdn de papo e satlisfediin paka




A ‘(Wf

Hay

nade mais neclamar a qualquen tifulfo ou pretexto. QUINTO: o Ou
te vendedor, declara esta o imbvel vendido Livre e desembaracad
ouaisquer onus, taxa, hipoteca ou gravame e quite com 08 impostos
derais, Estaduais e Municipais. SEXTQ: o Outorgante vendedor desde ja

thansfere ao Outforgado comprador pon forca desta escrituna e pela”Clau
dula  Constituti” todo dominio, direito, agdo, posse e servidio que/
ate aqii exerciam sobke o nefenido imdvel, obnigando-se a fazer ecsta

ghen- 2y

o‘—c-ls—.','""'—

» QE}"“?‘E

&ro

venda a todo fempo boa, 4{irme e uaﬂ&aaa,pnametendo ainda responden pe

£a evicedo de dineito se fon necessario. Presente ao Outorgade compra

dor, disse aceitan em todos o4 seus Leamos esda escaltura, visto como

se achalde acordo com o afustado e contratado. lsento de imposto de

transmissao de acondo com a Led Municipal n? 02/15/04/89. Assim con -

vencionados, pediram-me e eu Lhes Ldvred em minhas notas esta esenitu
na, a qual, depois de fLavrada, foi Lida pon mim Tabefia, em phresenca’

das pantes contratantes. £ tendo sido aceita na forma em que esta re-

digida, assinam-na: o Gutorgante vendedoxr e o Outongado compradon. Fo

ram dispensadas as testemunhas de acordo com a Lei n? 6. 952/81. Eu,An-
tonia Brauna Magalhaes, Tabelid, a cdcrevi e assino com o mew sinal/

piblico e firma. Em test?(sinaf piblico) da verdade. (Ass) . Antonda '

Brauna Magalhaes,. FabaZeio Coelho Rodrigues. Pedro ULisses Alencar /

da £ifva. Nada mais. Epa, o quanto se contihha no orniginal a que me

”

reporto e dou 42. Fu 4«4&-&EL41MM&@’ zé 4L2%L@d> , Ta-

belia, a eserevi, datifograiei, subscrevi e aél&no,

Fortaleza dos Nogueiras, 30 de outubro de 1.996

Em tesit? . da verdade.

Jﬁ/ ﬂm..\ﬁ‘uma‘w,ﬁlfm i _—

Antonia Braiina Magalhdes - Tabelid.

«niia Broting Mogelbm
CPF. X
o
: .
izhal ese. Regiring Poblioss REGISTR® GERAL DE MOVES
-8 005 lain 4y Nagmeirss i
Pratocoia o ﬁ_,__Ll_,_ - 'hJDJ—.

Rester- uilg -dol' 2 3 7 "'-,Lgtll_.
el ﬁafju,m
Fart, doa Mieguakros, ﬁi hﬁ#
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PRIMEIRO TRASLADO. LIVRO DE NOTAS
. . A NO 25. FLS, 133/ VERSO. ESCRITURA
U0031024/0U01-5) PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE TMJ-
T D08 wOGUAS - Mo VEL QUE FAZEM: COMO OUTORGANTEg /
Av, RSO SADEY, SH VENDEDORES, ANATOLIO DA CRUZ NO-

& @ - 5o GUEIRA E SUA MULHER E COMO OUTORGA-

b Lo MOTASIA bos wommss - 4 4 D0 COMPRAPOR , FABRTCIO COELHO RO~

~H

DRIGUES, COMO ABAIX0 SE DECLARA:o-

afalefafefcfafalafafal=f=fa)nf=/SATBAY quanto esta pibLica ederitu-
ra de compra e vedda de imavel virem, oue aod vinte e nove{29) do
més de faneino de mif novecenfos e neventa (1.990), nesta cidade de
Fortaleza dos Mobueinas, Teamo Judiciarnio da Comarca de Bafsns, Es-
tado do Maranhao, em meu Cantonio, na Avenida Jose Sarney,531, com-
.- pareceram pardes entre 84 justas e econtatadas a saber: de um Pado ,
como OQutongantes vendedores ANATULIO DA CRUZ NOGUEIRA e sua mubhenr
D. JUREMA DE SOUZA NOGUEIRA, brasilfeinos, casades, ele agropecuanid -
ta e ela do Lan, pontadones do CPF nQ #64.414,243-04, declaracdo /
conjunta, nesidentes ¢ domiciliados nesta cidade e, do outho Lado
come Outongado comprador FABRICIO COELHO RODRIGUES, brasifeinc, sol-
teirno, comerciario, ponrtador da Canteina de Tdentidade n® 2 117 36}
ke SSP-GO ¢ CPF nQ 347.898.121c 20, nesidente e domiciliado nesta  ci-
dade, todos maiores, capazes juridicamente, neconhecidos por mim Ta-

ol
Lok

befia, como os propies de que trato e dou {&. Pelos Outorgantes ven-
dedones foi difo o seguinte: PRIMEIRO- o5 Outorgantes vendedores /
sa0 Legitimos possuidones de uma pante de ternas ma data Longd,mes-
ta cidade, SEGUNDO: o imovel acima descrito, foi adquinide por doa-
¢do de D. Ouvidia Coelho de Aguian, mde:e sogra dos Outorgantes ven-
dedones, conforme escritura piublica de doacdo - partilha com adian-
.- tamento das Legitimas, favrada em minhas notas em 18 de janelne de
1.977, negisinada s0b n® 01-320, {Ls. 22 do Livro n? 2-B de Regdis-
Zro Genal deste Teamo. TERCEIRO: nessa qualidade de propietarios
04 Outorgantes vendedores, resolveram netiran um Lote com I53{quin-~
ze] metros de frente, 04 mesmos tantos de {undo, por 32 [tninta ]
dé<is] metros de cada Lado. Limita pela frentfe com a Via Publica,pe
to fundo com Solimar Nogueinra, fade dircite, com Pedno Feanandes /

¥

&
3 de Sifva e fado esquendo, com Pedro ULisses Alencar da Silva e ven-
'f?“ deu ao Outorgado comprador Fabricio Coelho Rodrnigues. OUARTE: 0

preco total da venda & de NCz$ 1.000,00 { hum mif cruzados rnoves] ,
cufa {mportancia o4 Outorgantes vendedores declaram tea recebida /
anterionmente do Outorgado compradorn, pefo que the confenem plena
geral quitagao de pagos e satisfeitos para nada mais reclamarem

qualquer titule ou pretexfe. QUINTO: o4 OQutorgantes vendedones
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elanam esta o imovel vendids Livre o desembaracado de quaisguer onus,
taxa, hipoteca ou gravame e guite aom os imposfos Federais, Estaduais
¢ Municipais. SEXTO : os Outongantea vendedones desde fa, thansfenem
ao Outorgade camﬁnadou, por {osca desfa escritura e pela "Clausula /
Constituti” tode dominio, dineito, acdo, posse ¢ senbiddo que atdé a
qui exenrciam Sobre o refenido imbvel, obrigando-3e a fazerem esta ven
da a todo tempo boa, 4iame e vafiosa, promeiende ainda responderem pe
Lo eviccdo de dineifo se for necessario. Presente o Outorgade compra-
dor, disse acelitar em fodos o0& seus tekmos esdta escaditura, visdto como
se acha de acondo com o ajustado e contratado. ITsenio do imposto  de
Transmissao de acordo com a Led Municipal n? 02 de 15 de abril de L.

989. Assim convencionados, pediram-me e eu Lhes Ravael em minhad no -
fas esta esenituna , a quaf depois de Lavrada, {oi Lida per mim Tabe-
Lia em phesenca das partes contratantes. E tendo sido feita na foama’
em que esta redigida, assinam-nas cd Outorgantes vendedornes ¢ o Outonr
gado comprador, Fonam dispensadas as tesiemunhas de acoade com a Led
ne 6,952/81. Eu, Antonda Brauna Magalhdes, Tabelld, a escrevi e assi-
no com o meu sinal piablice ¢ {iama. Em Lest?(sinal piblice) da venda-
de.(Ass). Antonia Bradna Magalhaes. Anatofio da Cauz Noguedra. Jurema
de Souza Nogueina. Fabaicio Cocfho Rodaigues. Nada mals., Era o quanto

’,

se continha no ohtg&naﬂ a que me zepoato e dou 2. Eu ALttt -
M Kevre, Tabelid, a eschrevd, datifografedl,subscaevi e
assino,

Fortaleza des Nogaedinas, 2% de faneino de 7,990
Em test? de verdade,

Aty G iy,

Antonia Baauna Magalhdes -f Tabetid.
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NP i - 1° TRASLADO. LIVRO DE NOTAS N.° 030.
ESTADO DO MARANIAO FLS. v200 a v.201. ESCRITURA PUBLICA

o . . . "DE C : o
GARTORIO DO OFICIO UNICO tmeaneraoe \ oaaen: oo

Aluisio Augusto Braiina Magalhdes . OUTORGANTES VENDEDORES,
Veromce M"{;‘sﬁf;&\gmgﬂmeg -« ANATOLIO DA CRUZ NOGUEIRA E SUA
~ ESCREVENTE SUBSTITUTA - MULHER E COMO OUTORGADO
_ AV Jasé Sizmey, 531, COMPRADOR, PEDRO ULISSES
65.805-000 - Fortaleza dos Nogueiras - MA ~ ALENCAR DA SILVA, NA FORMA A
SEGUIR DECLARADA =========z=z=======

AMWWAMWVWWWWWHWWVWWWWWWWW S A | B A M quantos esta publica
escritura de compra e venda de imovel urbano virem, que aos vinte e oito dias do
més de agosto de mil novecentos e noventa e sete(28/08/1.897), nesta cidade de
Fortaleza dos Nogueiras, Termo Judicidric da Comarca de Balsas, Estado do
Maranhéo, em Carlério na Avenida José Sarney, 531, compareceram partes entre si
justas e contratadas, & saber: de um lado como outorgantes vendedores, ANATOLIO
DA CRUZ NOGUEIRA e sua mulher D _JUREMA DE SOUSA NOGUEIRA, brasileiros,
casados, ele agropecuarista e ela do lar, portadores do  CPF/MF sob n © 064.414.243-
04, declaragio conjunta, residentes e domicillados nesta cidade e do outro lado como
outorgado compradar PEDRO ULISSES ALENCAR DA SILVA, brasileiro, casado,
militar, portador da cédula de identidade n.° 986.185/SSP-MA e do CIC/MF n/°
290.429.683-20, residente e domicillado nesta cidade, residente e domiciliado nesta
cidade, os presentes foram por mim identificados, & vista dos documentos apresentados
e supracitados, do que dou fé Pelos outorgantes vendedores me fot dito o segumnle
PRIMEIRO_- Que s&o senhores e legitimos possuidores, a justo titulo e se encontram
na posse mansa e pacifica de um lote de terras, nesta cidade, resuitante de 111
avos de uma posse de terras na Data Longa, com as seguintes caracteristicas:
medindo de frente 25,00 metros, os mesmos tantos de fundos, por 8,00 metros de
cada lado. Limitando pela frente com a rua Presidente Médice, fundos com Pedro
Ulisses Alencar da Silva, lado direito com Ademar Nogueira e lado esquerdo com
Maria da Concei¢do Gomes de Moura. SEGUNDO - O imdvel descrito na clausula
primeira foi adquirido por doagao feita por D. Ovidia Coelho de Aguiar, mae e sogra
dos outorgantes vendedores, conforme escritura plblica de doagdo - partilha com
adiantamento de legitima lavrada no Cartorio do Oficio. Unico deste murucipio, em 18 de
janeiro de 1.977, Registrada sobn ° R-01, matricula 320, fls. 22do Livro n.° 2-B de
Registro Geral deste Termo. TERCEIRO - Nessa qualidade de proprietarios, os
outorgantes vendedores, por esta escrifura e na melhor forma de direto, resolveram
vender como realmente vendido tém, ao oulorgado comprador PEDRO ULISSES
ALENCAR DA SILVA, o imével descrito na clausula primeira. QUARTO - O prego
iotal da venda é de R$ 500,00,00{quinhentos reais), cuja importancia os oulorgantes
vendedores declaram ter recebido anteriormente do outorgado comprader em moeda
corrente do pais, pelo que lhe confere plena, geral e irrevogavel quitagdo de pagos e
satisfeitos, para nada mais reclamarem a qualquer titulo ou pretexto. QUINTO - Os
outorgantes vendedores: declaram nesta oportunidade estd o imovel vendido livre e
desembaragado de quaisquer dnus ou gravame € quite com os impostos federais,
estaduais e municipais. SEXTO - Os outorgantes vendedores desde i@, transferem ao
outorgado comprador PEDRO ULISSES A_LENCAR DA SILVA, pela presente escritura
e por forga da clausula “constituti®, todo dominio, direito, agéo passe, jus e servidao que
até aqui exerciam sobre 0 aludido imével, para que o mesmo compradar possa usar,
gozar e liviemente dispor como seu que fica sendo, obrigando-se os oulorgantes
vendedores, por si, seus herdeiros ou sucessores, a fazerem esta venda para sempre
boa, firme e valiosa & lodo lempg, respondendo ainda pela evicgdo se chamados a

autoria, ficando exclusa a hipdtese de arrependimento, uma vez que a presente venda ¢
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~ndedores e o outorgado comprador. As testemunhas foram dispensadas de acordo

com a lei fedesal n.° ©.952/81. Em test.’(sinal piblico )da verdade. (ass). o

Augusts Bradina Wagalidce. ruatili da Crg Thsgacira de Seaga Tlogueira. Pedro
Ulisocs sHenear da Siea. Esid conforme riginal. Dou fé. FORTALEZA DO,

NOGUEIRAS, 27 de abril de 1.998. EU, Titoa o A-.._n,ag Y @1
TABELIAQ, A FIZ DIG{TA}% SUBS&REVI E ASSINO COM O~MEU
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1% Traslado. Livro n.° 31. Fls. 068. plblica de re-ratificagdo de outra
compra e venda de imovel, na forma a seguir declarada..
SAIBAM quanlos esta piblica escritura de compra e venda de imével

virem, que aos vinte e sete dias do més de abril de miil novecentos e noventa e
0it0(27/04/1.998), nesta cidade de Fortaleza dos Nogueiras, Termo Judicidrio da
Comarca de Balsas, Estado do Maranhdo, em Cartdrio na Avenida José Sarney, 531,
compareceram partes entre si justas e coniratadas, a saber: de um lado como
outorgantes vendedores ANATOLIO DA CRUZ NOGUEIRA e sua muther D..JUREMA
DE _SOUZA NOGUEIRA, brasileiros, casados, ele agropecuarista e ela do lar,

portadores do CPF n.° 064,414.243-04, declaracdo conjunta, residentes e domiciliados
PEDRO ULISSES ALENCAR

nesta cidade e do outro fado como outorgado comprador,
DA _SILVA, brasileiro, casado, militar, portador da cédula de identidade n.°
986.185/SSP-MA e do CPF/MF n.° 290.429.683-20, residente e domiciliado nesta

escritura piblica de compra e venda de imovel, lavrada no Cartério do Oficio Unico deste
municipio, Livro. n.° 030, fls. v 200, em data de 28-08-97, que venderam ao
-outorgado comprado‘r'PEDRO ULISSES ALENCAR DA SILVA, o imével urbano
constituido de um lote de terras com limites e confrontagdes definidos naquela
escritura; que por esta escritura e na melhor forma de direito, as partes vém retificar, a
clausula primeira, declarando o'seguinte: CLAUSULA PRIMEIRA-Os
outorgantes vendedores sdo senhores e legitimos possuidores, a justo titulo, e se
encontram na posse mansa e pacifica de um lote de terras nesta cidade, resultante

de 1/11 avos de uma posse de terras na Data Longd, com as seguintes
caracferisticas: medindo de frente 25,00m(vinte e cinco metros), os mesmos tantos
de fundos, por 12,00m{doze metros) de cada lado. Limita pela frente com a rua
Presidente Médice, fundos com Pedro Ulisses Alencar da Silva, lado direito com
| Adelmar Nogueira, lado esquerdo com Maria da Conceigéio Gomes de Moura. Que
assim retificada a mencionada escritura de compra e venda, fica ratificada em todas as
suas demais clausulas, da qual, fica fazendo parte integrante e complementar, para que
juntas produzam seus devidos e legais efeitos. Pelas partes me foi dito que aceitavam a
presente escritura como aqui se contém, Assim convencionados, pediram-me que fhes

lavrasse esta em minhas notas, a qual, depois de lavrada foi lida em voz alta por mim
Sluisis Auguets Bradua Wagalides, Tabelido, em presenga das partes contratantes. E

tendo sido aceita na forma em que esté redigida, assinam-na: os outorgantes
L)

cidade, os presentes foram por mim identificados, & vista dos documentos apresentados
e supracitados, do que dou fé . E pelos outorgantes vendedores me foi dito que por ]
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feita em carater definitivo, irrevogavel e irretratavel. Pelo outorgado comprador PEDRO
ULISSES ALENCAR DA SILVA me foi dito que aceitava a presente escritura nos
termas em que esla redigida, visto como se acha convencionado e contratada com 0S
vendedares. Pelas parles contratantes me foram apresentados os seguintes
documentos: PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS -
- Documento de Arrecadagio Municipal - DAM -{MODELO 1): Nome ou razdo social -
Antonio Luiz Lima do Nascimento - Especificagdo da Receita - ITBI - exercicio - 1.997 -
periado de referéncia - agosto - valor R$ 10,00 devidamente pago junto ao Banco do
Estado do Maranhdo S. A, Agéncia local, conforme autenticagdo mecanica no
docun]enlo aqui apresentado para as devidas anotagSes. CERTID O E S - Negativa
de agdes reais e pessoais reipersecutérias e de 6nus reais sabre o imdvel, objeto da
presente, fornecidas pelo Cartdrio de Registro de Iméveis deste municipio, nesta data,
em obediéncia ao disposto no Decreto n.? 93.240 de 09-03-86, Pelos outorgantes
vendedores me foi dito que inexistem agdes de qualquer natureza sobre o imével
desta escritura, como preceitua o paragrafo 3° Inciso V, do artigo 1° do ja citado
Decreto n.> 93.240. Assim convencionados, pediram-me que lhes lavrasse esta em

minhas notas, a qual, depois de lavrada, foi lida em voz alta por mim Audsis Augusts
Bradna Hagatldcs, Tabelido, em presenca das partés contratantes. E tendo sido aceita ;]
na forma em que esta redigida, assinam-na; os outorgantes vendedores e o procurador q

‘ do outorgado comprador. As testemunhas foram dispensadas de acordo com a lei
7 federal n° 6.952/81. Eu, Aluiets Augusts Bradua Magathics, Tabelido, a fiz digitar e
assino .com o meu sinal a publico. Em test.® ,:('si'hai plblico) da verdade. (ass). ,Hwisto
Auagusts Bratiua Wagallies, Anatilis da: (s Nogucisa, fucsema de Swaza Hsgueina.

Dedro Ultsses Henear da Sibua. Estd conforme o original. Dou fé. FORTALEZA DO

NOGUEIRAS, 28 de agosto de 1.997. EU.SRteso Av— auesls fo Bl o
-TABELIAO, A FIZ DIGITAR, SUBSCREUNE ASSINO COM @ NEU

SINAL PUBLICQ.===
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PREFEITURA

’é%f‘ FORTALEZA
) DOs NOGUEIRAS

FRAQALHO & RENOVACAG

Estado do Maranhiio
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
CNP! 06.080.394/0001-11

ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

Em conformidade com o que dispée na lei 14.133/2021, AUTUO este processo
administrativo que dara origem a contratagéo de acordo objeto abaixo descrito.

OBJETO: Locacao de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici, S/N,
Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras-- Ma, destinado ao funcionamento do Anexo

| da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma.
PRAZO: 12 (Doze) meses

DA LICITAGAO _
- Processo Administrativo n°..00.063/2025
- Modalidade: Inexigibilidade.
- Tipo: Menor Pregos Por ltem

Fortaleza__dos Nogueiras — MA, 17 de Margo de 2025.

Faiu-stiéna Nogueira de Freitas

Agente de Conlratagéo
Portaria N° 019/2025




ey PREFEITURA
%ﬁ% FORTALEZA
S DOS NOGUEIRAS

Jm 13-rel’, TRABALHO E RENOVAGAD

Estado do Maranhao

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
CNPJ 06.080.394/0001-11

Da: CPL
Para: Contabilidade

Pelo presente oficio, a Comisséo Permanente de Licitagbes (CPL), faz
requerimento a Contabilidade da Prefei[ﬁra Municipal de Fortaleza dos Nogueiras,
que fornega dotagdo orgamentaria para ser utilizada no processo licitatério a seguir
descrito, para que a 'présenie, demonistre previsdo .de adequagdo orgcamentaria e
financeira com a Lei Orgamentaria Anual, sendo compativel com o Plano Plurianual e
com a Lei de Diretrizes Orgamentarias, e devera ocorrer por conta das dotagbes

orgamentarias.

OBJETO: Locacdo de um imével urbano; localizado na Rua Presidente Médici, S/N,
Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do Anexo |
da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 10 de Abril de 2025

W,

Faustiana -Nogﬂeira- de Freitas
] Agénte de-Contratagdo’
Portaria N° 019/2025




ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

CNPJ: 06,080,394/0001-11

Prefeitura de Fortaleza dos Nogueiras em 17 de abril de 2025.

Conforme solicitado, segue a dotagdo or¢camentaria para:

LOCAGAO DE IMOVEL URBANO NA RUA PRESIDENTE MEDICI, S/C CENTRO, DESTINADO AO
FUNCIONAMENTO DO ANEXO [ DA PREFEITURA MUNICIPAL.

(')rgﬁo: PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

Unidade: 05 - SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMIN., PLANEJ.E FINANCAS - SEMAPF

Agdo
Funcgdo: 04
Sbfuncdo: 122
Programa: 0052 )
Projeto/Atividade/Oper.Especial: 2-009 )
04,122.0052.2-009 - MANUTENCAC DA SEC. DE ADMINISTRAGCAO PLANEJAMENTO E FINANCAS
~ SEMAPF -

8

'

Natureza da Despesa

3.3.90.36.00.00 — Outros Servicos de Terceiros — Pessoa
Fisica ‘ . " .oy

— ey - ey - s “ - g

Fonte de Recursos

1 500 Recursos ndo Vinculados de Impostos

Médulo: Gerencial [No: -] i ' + Page 1
© Fénix Softwanes Pliblicos - www.fenix.com.br Emitido por: SISTEMA Ermitido por: SISTEMA Ver. 17.04b [1462]



,ﬂ""’—'“\. PREFEITURA
e% FORTALEZA
s DOS NOGUEIRAS

i TRASALHO E RENOVACAD

Estado &o Maranhdo
PREFEITURA NMUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
CNPJ 06.080.394/0001-11

Processo Administrativo N° 00.063/2025
Inexigibilidade N° 012/2025

JUSTIFICATIVA DE INEXIGIBILDIADE DE LICITACAO

Objeto: Locagiio de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici, S/N, Bairro
Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do Anexo I da Prefeitura
Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

Em anexo: Laudo de Avaliagio Patrimonial, Documentos do imével, e documentos pessoais do
proprietéario..

1 - JUSTIFICATIVA

Trata-se de requisigio, para a locagfio de um imdvel urbano, localizado na Rua
Presidente Médici, S/N, Bairro Centro -. Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado 2o
funcionamento do Anexo I da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma, para o
exercicio 2025, para atender as necessidades, da Prefeitra Municipal de Fortaleza dos
Nogueiras-Ma. :

Conforme relata a solicitante, a éontratac;ﬁo se faz necessdria para atendimento as
necessidades para o funcionamento do Anexo I da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos
Nogueiras, tendo em visto que a mesma néo possui seu prédio préprio.

De acordo cotagiio constante no processo, o valor global da contratagio e de RS
1.518,00 (Mil Quinhentos ¢ Dezoito Reais) dessa forma, a contratagio encontra amparo legal
no artigo 74, inciso V, observadas as disposi¢Ses da Lei n® 14.133/2021.

" Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competigdo, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de -
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha;

II - RAZAO DA ESCOLHA
O imével foi escolhido, por apresentar singularidade tnica dentre todos iméveis

pesquisados, possuindo solo estdvel, topografia favoravel, infraestrutura adequada e localizago
estratégica, para atender as necessidades de funcionamento do Anexo I da Prefeitura Municipal
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de Fortaleza dos Nogueiras, trazendo assim, beneficios a administra¢do publica no aluguel do
referente imovel.

11T - RECURSOS ORCAMENTARIOS

O dispéndio previsto possui compatibilidade com a previsdo de recursos .

or¢amentdarios, na seguinte dotagfo, constante da Lei Orgamentéria Anual vigente.

IV - COMPROV@C:XODE QUE O CONTRATADO PREENCHE OS REQUISITOS
DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA NECESSARIA

O futuro contratado preenche os requisitos minimos de qualificagéio técnica junto
a seus profissionais e habilitagio necessarios, conforme documentos anexos ao processo.

VI - CONCLUSAO

Considerando o que consta deste processo de Inexigibilidade de Licitagfo n°
012/2025 (Processo .administrativo n° 00.063/2025), declara possivel a contratagdo ora
pretendida, fundamentada do inciso V, do Art. 74, da Lei n® 14.133/2021, para o objeto

supracitado, em favor do contratado abaixo: -

Contratadeo: ANA CLARA SOUZA ALENCAR CASTELO BRANCO
CPF: 606.354.673-13  °

Valor Global: R$ 1.518,00 (Mil quinhentos e dezoito mil reais)

Prazo: 12 (doze) meses.

A autoridade superior para autorizagio da contratacgio.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 28 de Abrit de 2025.

Faustiana Nogueira de Freitas
Agente de Contratagéo
Portaria N° 019/2025
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DO: Setor de Licitagdes e Contratos
PARA: Procuradoria Geral

Assunto: Parecer com relacdo a Inexigibilidade n® 012/2025, que tem como
objeto, Locag&o de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici, S/N,
Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do
Anexo | da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

Senhor Assessor.

Encaminho a Vossa Senhoria a Inexigibilidade n® 012/2025, que tem como objeto
Locagédo de um imével urbano, localizade na Rua Presidente Médici, S/N, Bairro
Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do Anexo |
da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma, conforme pegas
anteriores, pafa que seja elaborado o réspectivo “parecer”, com relagao a sua
adequacéo a Lei Federal n° 14.133/21 e suas alteragGes posteriores.

Fortaleza dos Nogueiras ~ MA, 02 de Maio de 2025.

Faustiana Nogueira de Freitas
Agente de Cornifratagéo
Portaria N° 019/2025
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Processo Administrativo 00.063/2025
Requerente: SETOR DE LIClTAQC)ES E CONTRATOS

Assunto: Locagao de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici, S/N,
Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento do Anexo
| da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

PARECER JURIDICO RESTRITO A LEGALIDADE DA INEXIGIBILIDADE

EXAME DA POSSIBILIDADE LEGAL DE
CONTRATACRO POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITA(}AO PARA LOCAQAO DE IMOVEIS DE
TERCEIROS. ART. 74, V DA LEI N° 14.133/2021.

1. RELATORIO

Trata-se de pedido de aﬁ'élise juridica (consulta) requerida pelo Setor
de Licitagﬁes' e Contratos sobre a possibilidade/legalidade de contratagéo direta, por
meio de inexigibilidade de licitagéo, para locagdo do imével de propriedade da Sre.
Ana Clara Souza Alencar Castelo Branco, localizado na Rua Presidente Médici, S/N,

Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma.

Ressalta-se que o exame da matéria posta em debate restringe-se
acs seus aspectos exclusivamente juridicos, excluidos da analise qualquer questao
técnica ou econdmica, notadamente quanto a cohveniéncia e oportunidade inerentes
a qualquer acordolajusté,- devendo a autoridade competente se municiar de todas as

cautelas para que os atos do processo sejam prestados apenas por quem de direito.

E o breve relatoério. ' Bums

n
Ken&%ﬂ? o 9_012025
Decgjtgmzn



/-"" PREFEITURA
%% FORTAI.EZA
s DOS NOGUEIRAS

-, TRADALMO E AENOVACAC

Estado do Maranhio
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUE]
CNPJ 06.080.394/0001-11

2. FUNDAMENTAGAO

As aquisicdes e contratagbes das entidades publicas devem seguir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra
previsto no art. 37, XXI, da ConstitUigap"‘Federa[ de 1988, o qual determina que,
ressalvados os casos especificados na.legislagédo, as obras, servigos, compras e
alienagbes serdo contratados medianté ‘processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condigbes a todos-os concorrentes, com clausulas que estabelegam
obrigagdes de pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposta, nos termos
da lei. A regulamentacéo pafa as licitagbes e contratagdes publicas foi recentemente
inovada em ambito nacional, por meio na“promuigagéo da Lei n° 14.133/2021, mais
conhecida como Nova Lei Geral de Licitagbes e Contratos Administrativos — NLLCA.

Entende-se que-a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagdes
efetivadas pelo Poder Publico, haja vista que se trata de um procedimento que se
pauta pelo principio da isonomia e que exige o-envolvimento do maior niimero possivel
de interessados, visando propiciar a Administragao Publica o melhor negécio quando
tendente a contratacio de obras, servigos, compras, alienagdes, permissoes .
locagbes. No entanto, existem aqui_sigc}e‘s e contratagbes que possuem caracteristicas

especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagéo dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto a realidade fatlca e que nem sempre a licitag&o
sera considerada \navel por auséncia de competlgao ou conveniente para o
atendimento do interesse publico, a Constituigdo admitiu que a legislagio definisse
casos de contratacao direta, desde que quidamente motivada decisdo neste sentido

e verificada alguma das hipoteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratagées

diretas sem a necessidade do processo de licitagdo, isso ndo significa que a
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Administragdo pode atuar de modo arbitrdrio. Pelo contrario, deve adotar o
procedimento administrativo mais adequado, destinado a realizagdo da melhor
contratagao possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com vistas
a satisfacdo do interesse publico.

Segunda precisa distingéo de Maria Sylvia.Zanella Di Pietro, no que tange
a licitacao dispensavel e a licitagao inex]g_ivel:

A diferenga basica entre as duas hipéteses esta no fato de que,
na dispensa, ha possibilidade de competigdo que justifique a -
licitagao; de'modo quea lei faculta a dispensa, que fica inserida
na competéncia dis'criciOnéria da Administragdo. Nos casos de
inexigiﬁi[idade, nao ha possibilidade de competicéo, porque s6
existe um objeto ou uma pessoa que atenda as necessidades da

Administragao; a licitagéo &, portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compra ou locagdo de imovel estava entre as
hipéteses de licitagéo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei
de Licitacdes e Contratos Administrativoé passou a prever essa hipétese como de -
licitacao |nex19wei passando a adotar o] posrcmonamento de alguns doutrinadores que -
entendiam que nesses casos haverla a inviabilidade de se estabelecer critérios

objetivos para uma comparagéo isondmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contéx’"to, que a aquisicdo ou locagdo de imoéveis
pela Administragdo Publica, desde que atendidos alguns requisitos, esta prevista na
Lei 14.133/2021 como caso de licitagao-inexigivel. Na linha do gue veicula a doutrina,
significa dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagéo direta, seria inviavel

o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que ndo aquele

selecionado. Essa & a exegese que se faz do art. 74, V, da Lei n° 14.133/2021, se ndo . -

vejamaos:
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Art. 74. E inexigivel a licitagao quando inviavel a competigao, em
especial nos casos de:

[...]

V - Aquisicdo oulocagdo de imovel cujas caracteristicas de

instalagdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

A melhor doutrina ensina que deve haver uma comunicagac entre a
necessidade da Administracdo e as- caracteristicas do imével escolhido para ser
locado, devendo ser valoradés, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua
localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.
Elucidando tal apontamento, segue oAfr"r_'la_gistério do professor Margal Justen Filho,

veja-se:

As caracteristicas do imével (tais como localizagéo, dimenséo,
edificagdo, destinagdo, etc.) sdo relevantes, de modo que a
Administragdo ndo tem outra escolha.

" Quando a Administragdo necessita de imével para destinagéo
peculiar ou com localizagéio determinada, ndo se torna possivel
a competicdo entre -particu]ares. Ou a Administragao encontra o
imoével ‘que se presta a atender seus interesses ou néo o -
encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o .
imével disponivel; -na segunda, é impossivel a locagdo ou

aquisicao.

Nesse entendimento, & importante asseverar que ante a existéncia de dois

(ou mais) imoveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administracéo, a
realizagdo de procedimento licitatério se torna imperiosa. Ainda que nao haja
fungibilidade entre os imoveis entre si, integrardo um leque de opgdes para atender
ao interesse da Administragéo Publica. Ou seja, qualquer dos iméveis satisfara a
Barros
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exigéncia que justifica a aquisicdo pela Administragdo. Nessas situagbes, a

possibilidade de celebragdo de contrato de locagéo de imével com fundamento na

inexigibilidade de licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizacéo

de licitagéo, vez que estara presente o elemento fundamental da competicao.

Inclusive, caso seja viavel a competigdo, ou seja, no caso de dois ou mais

im6veis poderem atender as necessidades da Administragdo, a regra geral trazida

pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagbes e bontratos Administrativos & o dever de licitar,

in verbis:

Art: 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74
desta Lei, a locagdo de imdveis devera ser precedida de licitacéo
e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos

custos de adaptag:oes e do prazo de amortizacdo dos

investimentos neces,sanos.

Nesse sentido, cblacionar'nos aresto do Tribunal de Contas da Uni&o,

proferido ainda na vigéncia da Lei 8.666/93,-mas que se adequa ao contexto da Nova

Lei de Licitagbes e Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilizagéo desse dispositivo so6 €
possivel quando sé identifica um imoével especifico, cujas-
instalagGes e localizag&o sinalizem que ele é o tnico que atende

o interesse da administragdo. Nesse sentido se manifestam

'Margal Justen Fitho e-Jessé Pereira Junior a respeito desse

comando legal:

“A auséncia de Iicit‘aigéo deriva da impossibilidade de o interesse
sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro imovel, que
ndo aquele selecionado... Antes de promover a contratagio
difeta, a Administracée devera -E:omprovar a impossibilidade de-

5
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satisfagdo do interesse sob tutela estatal por outra via e apurar
a inexisténcia de outro imével apto a atende-lo...” (Margal Justen
Filho, Comentarios a Lei de Licitagbes e Contratos
Administrativos, 112 Edigao, p. 250).
“Em principio, a- Administragdo compra ou loca mediante
licitacao, tais e tanféé b’odem ser as contingéncias do mercado,
variaveis no tempo e no espago a viabilizarem a competicéo.
"Mas se a operagao tiver’ por alvo imovel que atenda a
~ necessidades especificas cumuladas de instalagao e localizagao
dos servigos, a-area de competi¢do pode estreitar-se de modo a
ensejar a dispensa... Nestas circunstancias, e somente nelas, a -
Adm[nlstragao comprara ou Iocara diretamente, inclusive para
-que nao se frustre a finalidade a acudir’ (Jessé Torres Pereira
Janior, -Comentarios & Lei das Licitagées e Contratagbes da
Administrag¢éo PUblica, 52 Edigao, p. 277).
12. No caso em teia, €ssa hipbtese néo se verificou. Tanto & .
assim que o ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de_que
estava procurandé um imével, recebeu dez propostas, e a partir.
delés escolheu qué_l _’délas melhor |he atenderia. Ou seja, ndo
havia um determinado imoével previamente identificado, que por
suas caracteristicés-de installag(")es e localizagao fosée o unico a
.atender as | necess;dades . da administragéo. Havia
potenmalmente dlversos imodveis que poderiam atender o}
instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatorio
para realizar a locacgéo.
(Agérdéo 444/2Qd§__-, 'Elt_anério, Relator Ministro Ubiratan Aguiar)

A sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n® 14.133/2021 pontua
requisitos a serem obedemdos visando a locagao de imodvel por inexigibilidade de

licitagdo, veja-se:
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§ 5° Nas contratagSes com fundamento no inciso V do caput
deste artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagées, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagéo, e do prazo de amortizagéo dos investimentos;

il - cer‘tiﬁcagéoida:' inexisténcia de imdveis pulblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas. que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administragao e que evidenciem

vantagem para ela.

O primeiro dos requisitos _di:z respeito & necessidade de que seja-
apresentada uma avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptag6es (quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de
amortizagédo dos iﬁvestimentos. O Tribunal de Contas da Uni&o, cujo entendimento
serve de diretriz para todos os den'{ais tribunais de contas do pais, vem se
posicionando sobre a necessidade de avaliagdes prévias que evidenciem que o prego
do aluguel é c_ompativel com os valores praticados no mercado, sendo possivel |

observar que consta nos autos do processo Laudo de Avaliag&o.

Consta ainda nos autos, Declaragdo emitida pela Secretaria de
Administragdo atestando que a prefeitura ndo dispde de imovel para a finalidade em .
questdo naquela localidade, cumprindo o’ segundo dos requisitos necessarios para

contratagdo nesta modalidade.

Outro requisito imprescindivel diz respeito a necessidade de apresentacao
de justificativa demonstrando a singulafidade do imével a ser locado pela edilidade .
solicitante, indicando as condigdes técnicas e os motivos que conduziram a sua

escolha como imovel a ser locado. Este requisito consta no Termo de Referéncia.
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Importante reforcar que a singularidade n&c se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugéo
apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular,
a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugéao potencial,
seria invidvel definir critérios objetivos c'i_ifz."pomparagéo e julgamento entre possiveis
propostas. - -

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necesséarias a
satisfacdo da necessidade administrativa-& tnica e exclusiva do gestor, a partir da .
verificacdo dos elementos faticos e. da ponderagdo quanto & conveniéncia,
oportunidade e interesse ptblico do dbjé"io negocial buscado. Nao obstante, reforce-
se que o campo de escolha.do referido agente n&o € ilimitado, tampouco arbitrario,
devendo ser valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao

imove! escolhido que sinalizem para o atéﬁdimento do interesse publico.
3. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, ante os propdsitos apresentados no relatdrio,
este 6rgao de assessoramento entende-que é admissivel juridicamente a celebragéo |
de contrato de locagao de imével por inexigibilidade de licitagéo, com fundamento no
art. 74, V, da Léi n. 14.133/21. - |

Recomenda-se que seja exigido e condicionada no momento da assinatura
do instrumento contratual a apresentagdo das certidées que comprovem a

regularidade fiscal e trabalhista do-locador..

Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos aspectos legais
do procedimento, ausente juizos de valor referentes aos aspectos econémico e

técnico, nem da oportunidade e conveniéncia da decisdo adotada.
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E o parecer que submeto a consideragao superior.

Fortaleza dos Nogueiras-MA, 09 de Maio de 2025.
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00.063/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 012/2025

TERMO DE HOMOLOGAGAO

Apos constatada a regularidade dos atos procedimentais, acostado no parecer
técnico, e no parecer juridico, e nas demais pegas deste processo, A Secretaria
de Administragdo, Planejamento e Finangas, da Prefeitura Municipal de
Fortaleza dos Nogueiras, no uso de suas atribuigdes legais, com base nas
informagdes constantes no Termo de autorizagdo da INEXIGIBILIDADE N°
012/2025, e de.acordo com o que dispde da Lei Federal n® 14.133/2021, resolve
homologar o presente processo de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com o
OBJETO: Locagdo de um imével urbano, localizado na Rua Presidente Médici,
S/N, Bairro Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento
do Anexo | da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma, conforme
condi¢des, quantidades e exigéncias estabelecidas no termo de referéncia, em
favor da Sra. ANA CLARA SOUZA ALENCAR CASTELO BRANCO, inscrita no
CPF: 606.354.673-13, com o objeto no valor global de 12 (doze) meses, R$
1.518,00 (Mil quinhentos e dezoito mil reais) conforme proposta apresentada.

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 15 de maio de 2025

Rita Coelho da Fonseca da Silva
Secretaria Municipal de Admini_sttagéo,, Planejamento e Finangas

Decreto 005/2025
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Rusley da Silva Cavalcantl, portador da carteira de Identldade n°
212271820028 GEJSPC/MA e CPF n® 036.921.053-04, ADITAM o
contrato de n? 084/2025, decorrente do Pregao Eletrénico n?
00672025, Processe Administrativo 00.006/2025 o qual reger-se-4 pelas
cliusulas e condigbes estipuladas a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 O contrato principal terd sua Cldusula primeira alterada,
aumentando o quantitativo de veiculos do Item 01, a qual seja, Locagdo
de veiculo automotor, tipo 8nibus, capacidade minima de 45
passageiros, que passard a ter 05 velculos disponlveis.

1.2 O contrato principal terd sua Cléusula quinta alterada valor total,
que passa a ser o valor de R$ 1.845.841,20 (Um milh&o oitocentos e
quarenta e cinco mil, oitocentos e quarenta e um reals e vinte
centavos)

CLAUSULA SEGUNDA - DA FUNDAMENTAGAD

2.1 A alteragao da vigéncia contratual, ocorre em razdo de necessidade
da Secretaria de Educagdo, em razdo do aumento do numero de alunos
nas rotas mencionadas no oficio anexo a este termo, reguerendo um
veiculo tipo onibus, para executar e transpartar os alunos que surgiu
apds iniclo das aulas.

2.2 Apés solicitacdo da da Secretaria de Educacdo, requerendo mais 01
veculo para transporte de alunos, tal agéio faz se necessaria o aditivo de
guantitative cumprinds fielmente, os termos da lel, em acerdo com o

. T 124 e 125 da Lei 14.133/21.

\USULA TERCEIRA - DA RATIFICACAD
As demais cléusulas do contrato original ficam Inalteradas e ratificadas
pelo presente Termo Aditivo.
CLAUSULA QUINTA - DO FORO
5.1 Fica elelto o foro da Comarca de Balsas, Estado do Maranhag, para
dirimir as questdes oriundas do presente contrato, com expressa
renuncla a qualquer outro, por mals privilegiado que seja.
E por estarem assim justos e centratados, assinam o presente Aditivo
am 03 (trés) vias de igual teor e forma, e idéntico valor juridico, para
que produza os efeitos de direito,
Fortaleza dos Nogueiras/MA, 29 de abril de 2025.
GISELLE LIMA NOGUEIRA DOS SANTOS
Secretéria Municipal de Educagdo
Decreto 006/2021

R DA S CAVALCANTI TRANSPORTES E CONSTRUGOES
CNPJ n? 19.599.742/0001-03

Empresa Contratada

Rusley da Silva Cavalcanti

CPF n9 036,921.053-04

. Representante Lega! da Empresa
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BRANCO, inscrito no CPF: 606.354.673-13, com o objeto no valor global
de 12 {duze) meses, R$ 1.518,00 (Mil quinhentos e dezoito mil reais)
conforme proposta apresentada.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 15 de malo de 2025

Rita Coelho da Fonseca da Silva 49‘ du.

Secretiria Municipal de Administrag"ﬁ,\@anejamento e Financas

Decreto 005/2025 S
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTUNA

EXTRATO DE CONTRATO ADMINISTRATIVO DE PRESTACAO DE
SERVICOS N2 011.004/2025. PREGAO ELETRONICO: N2 011/2024.

EXTRATO DE CONTRATO. CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
PRESTACAO DE SERVICOS N2 011.004/2025. PREGAO ELETRONICO:
N® 011/2024 - Sistema de Reglstro de Pragos {SRP)
CONTRATANTE: Prefeitura Municipal de Fortuna - MA - CNPJ:
06.140.404/0001-67, Através da da Secretaria Municlpal de
Administragdo. REPRESENTANTE: Roberta Regina Rodrigues Soares -
RG: 0258950720031/MA CPF: 013.607.973-35. OBJETO: Prestagao de
services de locagBo de Paleo, sonorizagdo, Iluminagdo, camarim,
banhelros quimices e outros, servicos de ornamentagdo, seguranga,
apoio e apresentagio de Shows com Bandas de renome regional para
atender as necessidades da Secretaria Municipal de Administragéo.
DATA DA ASSINATURA: 07/04/2025 CONTRATADO: MAURICIO DO
NASCIMENTO SILVA LTDA - MARON PRODUGOES E EVENTOS
CNPJ: 06.992.014/0001-15, Enderego: Rua A, Loteamento Ramasses,
N2 28 Bairro Chapadinha, Cidade: Colinas - MA CEP: 65.6%0-000.
REPRESENTANTE: Sr. Mauricio do Nascimento Silva, RG N®
0000634154966 SESP - MA, CPF N2 883.635.113-15. VALOR PO
CONTRATO R$ 68.795,00 (Sessenta e olto mil, setecentos e noventa e
cinco reais). DOTACAO ORCAMENTARIA: PODER 02 PODER
EXECUTIVO UNIDADE ORGAMENTARIA 02,14 SECRETARIA MUNICIPAL DE
CULTURA E JUVENTUDE ATIVIDADE/PRCJETO 13.392.0023.2052
MANUTENGAO DAS ATIVIDADES E CUMPRIMENTO. DO CALENDARIO
CULTURAL ELEMENTO 3.3.90.39 516 OUTROS SERVICOS DE TERCEIRCS
PESSOA JURIDICA FONTE RECURSO 1500 Recursos ndo vinculados de
tmpostos. VIGENCIA: 31/12/2025. BASE LEGAL: Lei n® 14,133/2021,
de 01 de abril de 2021. Secretaria Municipal de Administragdo, Roberta
Regina Rodrigues Soares.

Publicado por: JONAS ALMEIDA NASCIMENTO SILVA
Cédigo identificador: f30f16{d6dcf0342403ec0575c742781

TERMO:DE:HOMOLOGAGAD; INEXIGIBILIDADE-DE-LICITACAO'N®
012/2025?

‘PROCESSO ADMINISTRATIVO:N®:00.063/20253

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ N® 012/2025

TERMO DE HOMOLOGAGAOD

Apés constatada a regularidade dos atos procedimentais, acostado no
parecer técnico, e no parecer furldico, & nas.demais pecas deste
processo, A Secretarla de Administragdo,Planejaments e Finangas, da
Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras, no uso de suas
atribulcdes legais, com base nas informacdes constantes no Terme de
autorizacao da INEXIGIBILIDADE N° 012/2025, e de acordo com o gque
disp8e da Lei Federal n® 14.133/2021, resoive homologar o presente
pracesso de INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO, com o OBJETO: Locagdo de
um imédvel urbano, localizado na Rua Presidente Médicl, 5/N, Bairro
Centro - Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funclenamento do
Anexo | da Prefeitura Munlicipal de Fortaleza dos Nogueiras - Ma,
conforme condigdes, quantidades e exigéncias estabelecidas no termo
de referéncia, em favor da Sra. ANA CLARA SOUZA ALENCAR CASTELO

PREFEITURA MUNICIPAL DE GONCALVES DIAS

PREGAO ELETRONICO N2 11/2025 AVISO DE LICITACAQ

0 Municipio de Gongalves Dias/MA, torna publico que realizaré licitagdo
na modalidade Pregdo Eletrénico n2 11/2025, Tipo Menor Preco,
Processo Administrative n? 42/2025, que tem come objeto o registro de
Precos para futura e eventual contratagdo de empresa especializada na
prestacdo de servigos de organizagio de eventos diversos' para a
Prefeitura Municipa! de Gongalves Dias - MA, compreendendo as etapas
de planejamento, organizagéo, execugio, operacionalizacdo, produgéo,
bem como a locacdo de equipamentos e demais servigos correlatos
necessirlos & realizagdo das atividades, conforme condighes e

. especificactes apresentadas no Anexo | - Termo de Referéncia do Edital

e seus anexos. Data de abertura da sessdo: dla 11/06/2025, as
14h00. O Edital poderd ser consultado pelo slstema Sinc-
Contrata/TCEMA, ou no sitio da Prefeitura de Gongalves Dias /MA,
através do enderego eletrédnico:

CERTIFICAOT CHGITALMENTE




