PREFEITURA

FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRARALHO E RENOVACAOD

Estado do Maranhdo
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
CNPJ 06.080.394/0001-11

DFD (DOCUMENTO DE FORMALIZAGAO DA DEMANDA)

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 06 de janeiro de 2025.

Exm?a. Sr3.
Renata Eugenia Carvalho Sousa Nogueira
Secretaria de Assisténcia Social

Dirfjo-me, respeitosamente, & presenga de Vossa Exceléncia, para solicitar que,
AUTORIZE, a contratagZio direta para Locagéo de um imével urbano, localizado na Avenida Leda,
s/n°, Bairro Vila Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio,
destinada a abrigar criangas e adolescente em condigdes de rua, para atender as necessidades da
Secretaria de Assisténcia Social. Encaminho em anexo: Laudo de Avaliagéo Patrimonial, Documentos

do imovel, juntamente com documentos pessoais do proprietario.

O imovel ambicionado, efetivamente figurou adequado, dentre os visitados, as
necessidades para Casa de Apoio, sendo possivel consignar os fatores preponderantes para sua escolha:

espago fisico satisfatorio; Localizagéo, acessibilidade adequada e condigdes estruturais minimas.

A presente contratagéo encontra-se amparada no Art. 75, V, da Lei 14.133/2021.

V — Aquisigéo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas -de instalagdes e de
localizagédo fornem necesséria sua escolha;

Sendo o que propomos para 0 momento, aproveitamos o ensejo para renovar a Vossa

Exceléncia, protestos de considerag&o e aprego.

Coordenadora
Decreto 023/2025
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TRABALHO E RENOVACAO

CLIENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS - MA
ENDEREGO: RUA BONIFACIO PINTO COSTA, N° 359, CENTRO, FORTALEZA DOS
NOGUEIRAS —~ MA, CEP: 65.805-000.

FINALIDADE: AVALIAGAO PARA DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO PARA
LOCAGAO DO IMOVEL.
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PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n° 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.394/0001-11 1



' LAUDO DE AVALIAGAO

FICHA RESUMO
IMOVEL
OBJETIVO

PROPRIETARIO
SOLICITANTE

METODO E NIVEL
DE RIGOR

VALOR DE
LOCAGAO

CONSIDERAGOES
SOBRE O MERCADO

LOCAL, DATAE
RESPONSAVEL
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AVENIDA LEDA, S/N, BAIRRO VILA LEDA,
FORTALEZA DOS NOGUEIRAS-MA.

AVALIAGAO PARA DETEFSMINAQI"\Q DO VALOR DE
MERCADO PARA LOCACAO DO IMOVEL.

VERA LUCIA LOPES DE OLIVEIRA SILVA

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS
NOGUEIRAS - MA

Método Utilizado: Direto, Comparativo de Dados de
Mercado, Previsto na NBR 14.653 — 2 da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

VALOR DE LOCAGAO DO IMOVEL: R$ 1.518,00 (HUM
MIL, QUINHENTOS E DEZOITO REAIS).

O mercado de iméveis da zona apresenta valorizag&o
normal.

FORTALEZA DOS NOGUEIRAS - MA, 6 DE JANEIRO
DE 2025.

WILTON CARDOSO DA SILVA JORGE

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

Av. Bonifacio Pinto Costa, n° 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ ; 06.080.394/0001-11
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LAUDO DE AVALIAGAO

1 — IDENTIFICAGAO DO IMOVEL.:
Avenida Leda, S/N, Bairro Vila Leda — Fortaleza dos Nogueiras/MA.,

2 - DOCUMENTAGAO LEGAL:
Copias Pertencentes aos anexos do Laudo.

3 - OBJETIVO:
Avaliagdo para determinagao do valor de mercado para locagdo do imédvel.

4 —- PROPRIETARIO DO IMOVEL:
Vera Lucia Lopes de Oliveira Silva CPF: 136.453.458-41

5 - SOLICITANTE DO LAUDO:
Pref, Municipal de Fortaleza dos Nogueiras — MA, CNPJ: 06.080.394/0001-11

6 — DATA DA VISTORIA:
06/01/2025

7.0 - CARACTERIZAGOES DA ZONA

O imovel objeto da presente avaliagio fica localizado em uma zona residencial e
comercial, 0 mesmo conta com drenagem superficial, energia elétrica, telefone, Internet,
coleta de lixo, fica préximo de colégios, supermercados e do Hospital Municipal. Estar
localizado na Avenida Leda, s/n°, Bairro Centro, na Cidade de Fortaleza dos Nogueiras
- MA.

8.0 - CARACTERIZAGOES DO IMOVEL

8.1 — Terreno:
O terreno € pouco inclinado e ndo ha indicios de area de alagamento.

» Documentacgdo Legal:
A documentagdo Legal do Imével consiste da cépia da Certiddo do Terreno:
8.2 = Benfeitorias:

a) Edificagdo comercial térrea, ndo averbado, fechamento em paredes de tijolo
furado, piso ceramico, piso cimentado nas outras areas, pintura acrilica
sobre massa PVA, forro de gesso e estrutura da cobertura em madeira telha
ceramica fipo Plan, além de drea externa consideravel.

@/ b) Casa composta por 3 quartos amplos, cozinha, sala de estar, sala de jantar
garagem, despensa e varanda grande.

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n° 359, Centro —~ CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.394/0001-11 3
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c¢) Muro em alvenaria no perimetro do Terreno.

9.0 — UTILIZAGAO:

Hoje imével estd sendo utilizado para fins de residenciais. O mesmo sera utilizado
para funcionar a “Casa de Acolhimento” do municipio de Fortaleza dos Nogueiras/MA.

10.0 - METODO:

Métado Utilizado: Direto, Comparativo de Dados de Mercado, previsto na NBR
14.653 — 2 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, com grau de
fundamentacgao I.

11.0 - ANEXOS:

» Documentago fotografica do Imével avaliando;
» Documentagbes relativas ao bem avaliando.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 06 de janeiro de 2025.

Wilten Cardoso da §. Jorge
heire Civi

Engenheire Civil
ity EMII S g

WILTON CARDOSO DA SILVA JORGE
Eng.° Civil CREA/MA 1118048091

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ 06.080.394/0001-11
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FOTO 04 - VISTA 1 DA RUA DE ACESSO FOTO 02 - VISTA 2 DA RUA DE ACESSO
AO IMOVEL AO IMOVEL

Mo, A
wr i 2 (D, AT T
FOTO 05 — VISTA DA FACHADA FOTO 06 - VISTA LATERAL DIREITA
POSTERIOR

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Wi Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Gentro — CEP 65805-000 — CNP. : 06.080.394/0001-11 5
uton Cardo 0da S, Jorge

giro Civi
CREA-MA 111804508.1
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FOTO 09 — VISTA INTERNA 1 DA SALADE
ESTAR

FOTO 10 - VISTA INTERNA 2 DA SALA
DE ESTAR
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g FOTO 11 - VISTAINTERNA 1 DO QUARTO1 FOTO 12 - VISTA INTERNA 2 DO QUARTO
1
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FOTO 13 - VISTA INTERNA 1 DA SALA
DE JANTAR

FOTO 15 - VISTA INTERNA 1 DO
QUARTO 2
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FOTO 14 — VISTA INTERNA 2 DA SALA DE
JANTAR

FOTO 16— VISTA INTERNA 2 BO QUARTO
2

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CE

P 65805-000 — CNPJ 06.080.394/0001-11 7
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FOTO 18 - VISTA 2 DO BWC

FOTO 19 - VISTAINTERNA 1 DA FOTO 20 - VISTA INTERNA 2 DA
COZINHA COZINHA

WiltopCGpdp3y da S. Jorge
jro Civi——
CREAMA 111204808-1

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ : 06.080.324/0001-11 8



LAUDO N° 04/2025

PREFEITURA

ORTALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO E RENOVAGAD

FOTO 21 - VISTAINTERNA 1 DO
QUARTO 3 3

FOTO 24 — VISTA2DA VARANDA

FOTO 23 -VISTA 1 DA VARANDA

Wilton Cardoso da 5. Jorge
iro Civil
 111804808-1

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n® 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ © 06.080.394/0001-11
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FOTO 25 - VISTA DA DESPENSA

Wilton Cardoso da S, Jorge
oL
111804803-1

PREFEITURA DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
Av. Bonifacio Pinto Costa, n° 359, Centro — CEP 65805-000 — CNPJ 06.080.394/0001-11 10
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Instrumento Particular de Compra e Venda de, .
N IMOVEL URBANA ) L,

Por este insirtumento particulor de comprom'isso de co’mprc e venda de umbem, a
Sr. LEONT:NO JOSE DOS SANTOS' NETO, de Um lado dorqvonie denominads” sxmplesmente de

\!ENDEBOR brasileiro, maranhense, casado; fesidente’e domlcnlzcdo na AV, Anita” Foncs cenfro .
- nesta ‘cidade - dé ‘Forlaleza dos” N_ogueirqs = Ma. CEP: $5805-000, Pon?qdq‘r 'CPF'-'-(MF}:

249.203.933-91 RG N° -1074072. SSP/MA. E do -outro Lodo Denominado Sitnplesments |

COMPRADORA a “Senhora:, VERA LUCIA - LOPES  DE OLIVEIRA SILVA, brosnleira. plcu:ense,
ccscxda resrdenie e domiciliodos nesta cidade - Fortaleza.dos Nogueiras.- . Portador do CPF n®
134. 453 458-41 ©RG 24.445.702:6 SSP/SP. . R R

r

3

: “1- Gue c:(s} compromt!enie{s} vendedor [ES} & [sae) o(s] un|co(s) possu:dor {s) de
UM LOTE DE TERRA NA AV iEDA COM AS SEGUINIES CARACTERISCAS (FRENTE CC}M RUA NEUSA
SANTOS DA SILVA 5/N° ‘COM 27 METROS- FUNDO COM - ELCIONE DANTAS REGO -16 METROS-
LADO ESQUESDO COM’ LEONTINO COM 36 METROS- LADO DIREITO COM ANTONIO TE?.ES DE SA
FILHO COM 50 M'=TROS) FORIALEZA DOS NOGUE!RAS MA CEP -65805 000 e N

"1

2 -"O. compramissario Compradér-6 Unico que’ i%?ec'c‘:’ur_idfﬁente‘.. eﬁc’fjé?t;’:‘éhdp@ em - - ..

nome dafs) Possvidor ‘fes) até o momento*ém qle estels) hels) outcrgar, ou’a” quem ‘for
. inditado, ou aindo d quem legclmenie © fepresene, correndo as despeses deste coniraio,
registros e-outras necessdrias por conta’ do compromlssano comprczdor A pcmir destc dataq,

poderé o comprcdor fozer reformos que lhe conv:er no bem.

3-Noato dc lavratura do documenio ofs) Comprc:dor (esj deveréo cpresenfor

cemdoes pessoals, civeis.e de execuc;oes fiscais, declcrcc;oo de quxtagco das iaxas que serGo.

¢ 4 . =% LT -

opresenfcdc

L

4 Todos o3 smpostos taxas e. comnbur(;oes bem como fodas as: lnhmat;oes dos

Poderes Pubhcos que iricidirem sobre o refefido BEM a partir desfc data correrd. por. com‘a e

onus do comprcdor, e.os débitos ou 6nus eventualimente exnsfentes onfer{ormenie a &sta dotcf""

'serco de responsobllidade do(s] Comprador {ES).

S5 - Durcxnfe a vigéncia deste confrato @ Comprador ndo poderd cecier ou
frcnsfenr. no fodo ou em parte, os direitos & as obrigagdes decorenies deste comrafo. sem
' prewo -censsnhmenta dos demadis, igualmente, seguem a Autonzog:ao_ ern anexo para- vender

ou fozg no l'

r reformg

i ei;‘jé_. citado neste 'Gtonf;aio.

g
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execuctes oL quaisquer medidas adminisirativas, judicials ou exfrajudiciais, .que afeTe
seguranga deste negocio.

7 - O presente confrato é celebrado com cldusula de -irrévogqbiiidode e
inetratabilidade, por forga da qual nenhuma das partes poderdo se arrepender das condigoes
aqui pactuadas, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores a qualquer fitulo, inclusive pela

evicedo de direifo.

8 - Em caso de descumprimento do presente contrafo por qualquer das parfes, a
parte culpada pagaord & inocente multa de 10% (dez por cenio) sobre o valor total do ¢ontrato.

9 — Por uma quantia equivalente R$ 15.000 00 {Quinze Mil Redis) Natureza do
Negoc:xo Uma entrada de RS 2.000,00{dois mil reals) parg o fechamento do negocio o restante - i
ficando da seguinfe forma: 13(freze), cheques pré-datado de R$ 1.000,00 ( hum- mtl reais), com

a data de cobranca paia cuda 30 dias subsequente.-

10-E eleito o foro da Comarca de Balsas - MA. Como compel‘ente para didmir
evehtuais questées derivados deste comroio, com renuncm a quclquer outro por mcus _
privilegiado gue seja. . ! ;

Assim, por estarem justas € confratadas as partes’ e de pleno dicordo com as oo

clausuias agui estabelecidas, declarando ndo estarem vinculadas &s restricoes do legislagao
previdencidria como empregadcres e nem como confribuintes. obrigatdrios, firmd/mipresenfe

2 ,eg@‘_é \de duas
%'.‘} .'é_(}\'l)

onfralo em 02 [duas) vios de igual teor, sendo todas assinadas em pre

_Leomnd SE DOS SANTOS NETO
CPF (MF) n° 249.203,933.91
Vendedor

Em Testemunho' Lﬂ"
Fortaleza dos Nog. i)

~Auricén Maria ¢a siva Xrejre
esc:amno $lc|ouic

!
£}
1}
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

CNPJ 06.080.394/0001-11

TERMO DE REFERENCIA

|

1 1.0 presente Termo de Referéncia tem como objeto a locagao de um imdével para servir
como uso da Casa de Apoio, para atender a demanda da Assisténcia Social, para
abrigar criangas e adolescentes em situaggo de rua . O imdvel devera oferecer um
espaco fisico adequado para o desenvolvimento das atividades administrativas das

== secretarias, com o objetivo de centralizar os servigos, otimizar recursos e promover a

- eficiéncia na gestdo puablica.

1.2.0 imével a ser locado deverad atender as necessidades especificas das secretarias,
proporcionando um ambiente de trabalho funcional, seguro e acessivel para os
servidores e o plblico em geral.

2. “JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO o | i

2.1.A Iocagao de um imével amplo e com infraestrutura adequada para abrigar a Casa de

Apoio, justifica-se pela necessidade de otimizar os servigos publicos, promover a
integragdo, e garantir conforto e seguranga para as criangas adolescentes que s3o
abrigadas neste lar.

2.2.Atualmente, a Casa de Apoio ndo possui um imével préprio, com uma sede para atender
as necessidades do dérgdo.

2.3.A locaciio do imével na Avenida Leda, Bairro Vila Leda, apresenta-se como a solugdo
ideal, considerando suas caracteristicas e localizagdo. O imovel possui drea e
infraestrutura adequadas para abrigar o 6rgdo, além de estar situado em uma drea
central, de facil acesso para a populaggo.

2.4.A locacdo, nesse caso, evita o alto investimento na compra de um imdvel préprio,
proporciona flexibilidade para futuras mudangas e permite que os recursos publicos
sejam direcionados para investimentos em outras dreas prioritarias.

2.5.A contratacio serd realizada por meio de licitagdo, conforme previsto na lei n2
14.133/2021, garantindo a transparéncia e a competitividade na escolha do locador,
com base nos principios da legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade e

are

eficiéncia.
13, DA VIGENCIA, DO PRECO E DO PAGAMENTO R |
3.1.Vigéncia:

3.1.1. O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 12 (dose) meses, a contar da
data de sua assinatura.

3.1.2. O contrato poderd ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos, mediante termo
aditivo, desde que a prorrogagdo seja conveniente e vantajosa paraa administracao
plblica e haja disponibilidade orcamentaria. A prorrogacio deverd ser formalizada
antes do término da vigéncia original do contrato.

3.2.Preco:
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3.2.1. O valor mensal do aluguel sera de R$ 1.518,00 (Mil quinhentos e dezoito reais). Este
valor foi definido com base no Laudo de Avaliagcdo em anexo e, que considerou as
caracteristicas do imavel, a localizacdio e os pregos praticados na regido.

3.3.Pagamento:

3.3.1. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o dia 10 de cada més,
mediante apresentagio de nota fiscal/fatura pelo locador. O pagamento sera
realizado por meio de ordem bancéria ou outro meio eletrnico definido pela
Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras-Ma.

- 3.3.2. O valor do aluguel sera reajustado anualmente, a contar da data de assinatura do

| - contrato, com base no indice IPCA ou outro indice oficial que venha a substitui-lo.
O reajuste serd formalizado por meio de termo aditivo ao contrato.

i,4 CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAD L . {

-

Para a locacio do imével destinado a abrigar as diversas secretarias do municipio, as
seguintes condi¢8es gerais deverdo ser observadas:

4.1.Do Imdvel:

4.1.1. O imdvel devera ser entregue em perfeitas condigdes de uso, com todas as
instalacSes e equipamentos em pleno funcionamento, incluindo sistemas elétricos,
hidraulicos, de iluminagéo, sanitdrios, de seguranga e de combate a incéndio.

4.1.2. O imével deve atender as normas de acessibilidade para pessoas com deficiéncia
(NBR 9050), incluindo rampas de acesso, elevadores (se aplicdvel}, banheiros
adaptados, sinalizagdo adequada, etc.

4.1.3. As instalagdes elétricas e hidraulicas devem estar em conformidade com as hormas
técnicas e emn bom estado de conservagdo.

o 41.4. O locador serd responsdvel pela manutengdo predial, incluindo reparos e
manutencBes preventivas e corretivas, exceto em casos de danos causados pela
Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras-Ma.

4.15. O imdvel devera estar livre de quaisquer dnus, gravames ou pendéncias judiciais

' que possam comprometer o seu uso pela Prefeitura.

4.1.6. O locador deverd apresentar a documentagdo completa do imével, incluindo
escritura registrada, certiddo negativa de Onus, habite-se e alvard de
funcionamento.

4.1.7. O locador deverd fornecer um laude de vistoria do imével, realizado por profissional
habilitado, atestando as condigBes do imével no momento da entrega das chaves.

4.1.8. Seoimovel fizer parte de um condominio, o Termo de Referéncia devers esclarecer
a responsabilidade do locador em relacdo as areas comuns, como elevadores,
corredores e areas de lazer.

4.1.9. O locador devera contratar e manter seguro contra incéndio e outros sinistros que
possam afetar o imével.

4.2.Das Obrigaces do Locador:
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4.2.1. Pagar pontualmente as taxas, impostos e demais encargos incidentes sobre o
imével, como IPTU, condominio e seguro predial.

4.2.2. Garantir o livre acesso da Prefeitura ao imével para fins de vistoria, manutencdo e
realizacio de benfeitorias necessarias.

4.2.3. Realizar as manutenc¢Bes preventivas e corretivas no imovel, de acordo com as
normas técnicas e legislagdo aplicavel.

4.2.4. Comunicar & Prefeitura, por escrito, qualquer problema ou necessidade de reparo
no imavel.

4.2.,5. Nio realizar qualquer modificagio na estrutura do imdvel sem a prévia autorizacéo
da Prefeitura.

4.3.Das ObrigacBes.da Locatdria:

4.3.1. Utilizar o imével exclusivamente para as atividades das secretarias.

4.3.2. Zelar pela conservagio do imdvel e de seus equipamentas, responsabilizando-se por
danos causados por seus servidores ou por terceiros.

4.3.3. Pagar pontualmente o aluguel, conforme as condices estabelecidas no contrato.

4.3.4. Comunicar ao locador, por escrito, qualquer problema ou necessidade de reparo no
imavel.

4.3.5. Devolver o imével ao final do contrato nas mesmas condi¢des em que o recebeu,
salvo as deteriora¢ées decorrentes do uso normal.

4.3.6. O imével somente poderd ser utilizado para as atividades das secretarias. Qualquer
outra utilizagio dependera de autorizagdo prévia do locador.

4.3.7. FE proibida a sublocag3o do imével, total ou parcial, sem a autorizagdo expressa do
locado.

4.4.Da Vistoria:

4.4.1. Antes da entrega das chaves, serd realizada uma vistoria conjunta no imdvel, com a
participacio de representantes do locador e da locatdria, para constatar o estado
de conservacio do imovel e de seus equipamentos.

4.5. Da Rescisédo:

4.5.1. O contrato poderd ser rescindido por qualquer das partes, nas hipéteses previstas
na Lei n2 14.133/2021 e no prdprio contrato, como:

a) Descumprimento das obrigagGes contratuais.
b) Desapropriagdo do imovel.
c) Caso fortuito ou forga maior.

kvt

5. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO . -

5.1.Especificacdo Técnica:

5.1.1. Locagdo do imével localizado na Avenida José Sarney, N2 545, Centro, além de
encontrar-se com todas as adaptagbes estruturais necessarias ao bom
funcionamento e comodidade dos servidores. Imével perfeitamente adequado as
necessidades do municipic.
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5.1.2. O SR Cristovdo Rodrigues de Carvalo, inscrito no CPF sob o n? 401.381.513-34, é o
atual proprietario e locadora do imével.
5.2.Subcontratacao:
5.2.1. Sera vedado ao Locatdrio ceder, sublocar, total ou parcialmente, a locagdo, bem
como mudar a destinagio do imével locado, sem prévia e expressa autorizagdo do
Locador.
5.3.Garantia da Contratacdo
5.3.1. N3o haver4 exigéncia da garantia da contratag3o prevista nos artigos 96 e seguintes
~ da Lel n? 14.133, de 2021, em razdo da natureza do objeto
'6. DESCRICAO.DA SOLUCAO COMOUMTODO : S
6.1.A solugdo para abrigar o Criangas e Adolescentes em situagdo de rua em Fortaleza dos
Nogueiras-Ma, consiste na Locagdo do imével localizado na Avenida Leda, Bairro Vila
Leda, conforme laudo de avaliagdio constado todos os beneficios do referido imével.
6.2.0 contrato de locagiio terd durago inicial de 12 meses e podera ser prorrogado por
iguais e sucessivos periodos, desde que a prorrogagdo seja.conveniente e vantajosa para
a administraciio publica e haja disponibilidade orgamentaria.
6.3.0 imével ja possui infraestrutura adequada para ser instalada uma Casa de Apoio, com
instalactes elétricas e hidrdulicas em bom estado de conservagdo. Isso elimina a
necessidade de grandes reformas ou adaptagdes, limitando os custos a mudanga, o que
representa uma grande vantagem em termos de agilidade e economicidade. O valor do
aluguel, de R$ 1.518,00, é compativel com o mercado imobiliario da regido para imdveis
com caracteristicas similares.
6.4.A localizacio do imdvel é privilegiada, proxima a outros érgdos pUblicos e com facil
acesso para a populagiio. O imével também atende as necessidades de acessibilidade,
com rampa de acesso para cadeirantes, e possui estrutura de seguranga, com muros e
espago para guarlta
7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATQ(Art. 6°, inciso XXill, alinea “f"} T
7.1.A gestdo do contrato cabera & Secretaria de Administracado ou Secretaria de Finangas; a
fiscalizacio administrativa, a um(a) servidor(a) lotado(a) na referida unidade.
7.2.A0(3) fiscal administrativo(a) competird acompanhar, administrativamente, a execucdo
do contrato, adotando as medidas necessdrias a solugdo de contratempos que,
porventura, venham a ocorrer.
7.3.As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da fiscalizacdo deverdo ser
solicitadas pelos(as) fiscais do contrato, em tempo oportuno, a diretoria competente,
para a adogio das medidas que julgar convenientes.
7.4.A agdo de fiscalizagdo nédo exonera o Locador de suas responsabilidades contratuais.
7.5.0 Locador serd responsével pelos danos que causar diretamente & Administragio ou a
terceiros em razio da execucdo do contrato, e ndo excluird nem reduzird essa
responsabilidade a fiscalizagio ou o acompanhamento pelo Contratante (Lei n®
14.133/2021, art. 120).
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7.6.0 contrato deverd ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas
avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecucio total ou parcial.

7.7.Em caso de impedimento, ordem de paralisagdo ou suspensdo do contrato, o
cronograma de execu¢do serd prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstincias mediante simples apostila (Lei n2
14.133/2021, art. 115, §52).

7.8.A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is} do

{ contrato, ou pelos respectivos substitutos.

7.9.0 fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a
execucdo do contrato, determinando o que for necessario para a regularizagdo das
faltas ou das defeitos observados.

7.10. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adogdo
das medidas convenientes, a situa¢do que demandar decisdo ou providéncia que
ultrapasse sua competéncia.

7.11, O contratado devera manter preposto aceito pela Administragdo no local do
servico para representd-lo na execugdo do contrato.
7.12. A indicaciio ou a manutengdo do preposto da empresa podera ser recusada pelo

6érgdo ou entidade, desde que devidamente justificada, devendo a empresa designar
outro para o exercicic da atividade.

7.13. O contratado sera obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, a suas expensas, no total ou em parte, o objeto do contrato em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes de sua execugdo ou de materiais
nela empregados.

< 7.14. O contratado serd responsavel pelos danos causados diretamente a
i Administragdo ou a terceiros em razdo da execugdo do contrato, e ndo excluird nem
reduzira essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o acompanhamento pelo contratante.

7.15. Somente o contratado serd responsdvel pelos encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais resultantes da execug¢éo do contrato.
7.16. A inadimpléncia do contratado em relagdo aos encargos trabalhistas, fiscais e

comerciais ndo transferird 3 Administragdo a responsabilidade pelo seu pagamento e
ndo podera onerar o objeto do contrato.

7.17. As comunicacdes entre o 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o
uso de mensagem eletrénica para esse fim.

7.18, O 6rgdo ou entidade poderd convocar representante da empresa para adogdo
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
7.19. Antes do pagamento da nota fiscal ou da fatura, deverd ser consultada a

situagdo da empresa junto ao SICAF.
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7.20. Serdo exigidos a Certidio Negativa de Débitc (CND) relativa a Créditos
Tributdrios Federais e & Divida Ativa da Unido, o Certificado de Regularidade do FGTS
(CRF) e a Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), caso esses documentos ndo
estejam regularizados no SICAF.

7.21, A fiscalizagdo/gestdo da execugdo da contratagdo de locagdio de imdvel estard a
cargo da Secretaria Municipal de Assisténcia Social, e sera designado via portaria de
nomeacao,

8, REAJUSTE . T T e ]

8.1.Apds o interregno de um ano da sua vigéncia, e mdependentemente de pedido do
Locador, os pregos iniciais serdo reajustados mediante a aplicagdo, pelo Locatario, do
indice IPCA, ou por cutro que vier a substitui-lo.

8.2.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado
a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

8.3.No caso de atraso ou ndo divulgacdo do{s) indice(s) de reajustamento, o Locatdrio
pagard ao Locador a importéncia calculada pela ditima variagdo conhecids, liquidando
a diferenca correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

8.4.Nas aferigBes finais, ofs) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s). d) Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha{m) a
ser extinto(s) ou, de qualquer forma, ndo possa(m) mais ser utilizado(s), serd(do)
adotado(s), em substituicio, o(s) que vier(fem) a ser determinado(s) pela legislagdo
entdo em vigor.

8.5.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo
indice oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo
aditivo.

8.6.0 reajuste serd reallzado por apostllamento

9. DARESCISAQ. - ! . e |

'9,1.Constituem motwos enSEJadores da rescisdo do presente Contrato, os enumerados no
artigo n° 90 §§ 2° e 4°, da Lei n? 14.133/21, e correrd nos termos do § 7, do mesmo

diploma legal.
110. DOS TRIBUTOS E DESPESAS -~ ~ T T ]
10.1. Constituirdo encargos excluswos da CONTRATADA o pagamento de tributos,

tarifas, emolumentos e despesas decorrentes de formalizagéo do presente contrato e
da execucio do seu objeto.

111. FUNDAMENTOLEGAL e EaNas A [

11.1. Conforme o art.74,inc. V, da Lein® 14. 133/2021 é mextglvel a I|C|tagao quando
invidvel a competicdo, em especial dentre outros casos na “aquisi¢do ou lfocacgdo de
imdvel cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdo tornem necessdria sua
escolha”.

11.2. O citado artigo em seu §5°, estabelece ainda as exigéncias necessarias a
legalidade da contrataciio: “I - Avaliagéio prévia do bem, do seu estado de conservaciio,
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dos custos de adaptacbes, quando imprescindiveis ds necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizacdo dos investimentos; Il — certificagdo da inexisténcia de imovels
ptblicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; Ill — justificativas que demonstrem
a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela administraglio e que
evidenciem vantagem para ela.”.
112. DAS SANCOES E PENALIDADES ADMINISTRATIVAS - ' e
12.1. Ser3o aplicadas ao responsével pelas mfrat;oes administrativas prewstas nesta
Lei as seguintes sangdes:
I adverténcia;
Ii. multa;
l.  impedimento de licitar e contratar;
V.  declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.
§ 12 Na aplicagfio das sancBes seréo considerados:
. anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
. as peculiaridades do caso concreto;
M. as circunstincias agravantes ou atenuantes;
IV. osdanos que dela prowerem paraa Admtmstragao Pdblica;
13. DA NOTIFICACAO D - N
13.1. Qualquer comunicagdo entre as partes a respelto do contrato sd produznra
efeitos legais se processada por escrito, mediante protocolo ou outro meio de registro,
que comprove a sua efetivagdo, ndio sendo consideradas comunicagoes verbais.

Fortaleza dos Nogueiras/MA, 06 de janeiro de 2025.

= éanessa de Sousa Roméao

Coordenadora
Decreto 023/2025
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A Coordenadora da Secretaria de Assisténcia Social

ASSUNTO: Locagio de um imével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n®, Bairro Vila Leda
- Fortaleza dos Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio, destinada a
abrigar criangas e adolescente em condigées de rua, para atender as necessidades da
Secretaria de Assisténcia Social.

Autorizo a ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO atendendo a solicitag&o,
para que se inicie o Processo Administrativo, e assim colham-se as informagdes necessarias, tais
como, o posicionamento do Setor Contabil, em relagéo a viabilidade de recursos orgamentarios e
financeiros e, havendo a viabilidade indicada, inclusive, providencie-se o Parecer da Assessoria
Juridica para Locagéo de localizado na Avenida Leda, sin®, Bairro Vila Leda - Fortaleza dos
Nogueiras - Ma, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio, destinada a abrigar criangas

e adolescente em condigoes de rua, para atender as necessidades da Secretaria de

Assisténcia Social.

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 07 de janeiro de 2025.
Atenciosamente,

W Ejifm-a, M\Q‘w Wv MJ’M/'—«_.
Renata Eugenia Carvalho Sousa Nogueira

Secretaria de Assisténcia Social
Decreto 007/2025
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ABERTURA DE PROCESSO ADMINISTRATIVO

Em conformidade com o que dispde na lei 14.133/2021, AUTUO este processo

administrativo que dara origem a contratagao de acordo objeto abaixo descrito.

OBJETO: Locagdo de um imével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n°, Bairro
Vila Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da Casa
de Apoio, destinada a abrigar criangas e adolescente em condi¢bes de rua, para

atender as necessidades da Secretaria de Assisténcia Social
PRAZO: 12 (Doze) meses
DA LICITAGAO

- Processo Administrativo n°. 00.011/2025

- Modalidade: Inexigibilidade.

- Tipo: Menor Pregos Por ltem

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 10 de Janeiro de 2025.

Faus%eira de Freitas Wm\\wg?\m\aﬂ 0%
“0

Agente de Contratagédo e,“\:‘\e \‘3‘7'
Portaria N° 019/2025 ()eG‘
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Da: CPL
| Para: Contabilidade

Pelo presente oficio, a Comisséo Permanente de Licitagdes (CPL), faz
requerimento a Contabilidade da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras,
que fornega dotagdo orgamentaria para ser utilizada no processo licitatorio a seguir
descrito, para que a presente, demonstre previsdo de adequagdo orgamentaria e

financeira com a Lei Orgamentaria Anual, sendo compativel com o Plano Plurianual e
com a Lei de Diretrizes Orcamentarias, e devera ocotrer por conta das dotacdes

orgamentarias.

OBJETO: Locacdo de um imoével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n®,
Bairro Vila Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da
Casa de Apoio, destinada a abrigar criancas e adolescente em condicoes de
rua, para atender as necessidades da Secretaria de Assisténcia Social

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 10 de Janeiro de 2025

Faustiana Nogueira de Freitas 'md&w
Agente de Contratagdo | “g%“é‘on\‘aiaqﬁo
Portaria N° 019/2025 322“\30,_ W 01912023
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Fundo Municipal de Assisténcia Social em 1 e e 2025.

Conforme solicitado, seque a dotagio orgamentaria para:
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA CASA DE APOIO.

T 8 . 5 T

6rg§o: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Unidade: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

Acgio
Fungidco: 08
shfuncdoc: 244
Programa: 0125
Projeto/Atividade/Oper.Especial: 2-056
08.244.0125,.2-056 - MANUTENCAO DOS SERVICOS DE PROTECAO SOCIAL ESPECIAL

Natureza da Despesa

3.3.90.36.00.00 - OQOutros Servigos de Terceiros — Pessoa
Fisica

L_ - e - ~ > - i
. . . : E |
- 3 . P— ; o ko : e . . - i

Fonte de Recursos

500 Recursos nido Vinculados de Impostes

660 Transferéncia de Recursos do Fundo Nacional de
Assisténcia Social - FNAS

CRC/MA.5.649

Médulo: Gerenclal [No: -] Page 1
B Fénix Scftwares Pablicos - www.fenbi.com.br Emitido por: SISTEMA Emitido por: SISTEMA/er. 16.11a Rav.3 [1462]



PREFEITURA

FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRATALMOG E RENOVAGAD

Estado do Maranhdo
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
CNPJ 06.080.394/0001-11

Processo Administrativo N° 00.011/2025
Inexigibilidade N° 004/2025

JUSTIFICATIVA DE DISPENSA DE LICITACAO

Objeto: Loca¢io de um imével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n®, Bairro Vila Leda
- Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio, destinada
a abrigar criancas e adolescente em condi¢ies de rua, para atender as necessidades da
Secretaria de Assisténcia Social.

Em anexo: Laudo de Avaliagdo Patrimonial, Documentos do imével, € documentos pessoais do
proprietério..

I - JUSTIFICATIVA

Trata-se de requisigdo, para a locagio de um imével urbano, localizado na Avenida
Leda, S/N°, Bairro Vila Leda, Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da
Casa de Apoio, deste Municipio, para o exercicio 2025, para atender as necessidades da
Secretaria Municipal de Assistencia Social, da Prefeitra Municipal de Fortaleza dos Nogueiras-
Ma.

Conforme relata a solicitante, a contratagio se faz necessaria para atendimento as
necessidades para o funcionamento da Casa de Apoio, tendo em visto que a mesma néo possui
seu prédio préprio.

De acordo cotagdo constante no processo, o valor da contratagéo e de RS 18.216,00
(Dezoito mil, duzentos e desesseis reais) dessa forma, a contratagio encontra amparo legal no
artigo 74, inciso V, observadas as disposigdes da Lei n° 14.133/2021.

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competi¢do, em especial nos casos de:

V - aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizagdo tornem necessdria sua escolha; .

II - RAZAO DA ESCOLHA

O imével foi escolhido, por apresentar singularidade Gnica dentre todos iméveis
pesquisados, para atender as necessidades de funcionamento do Casa de Apoio do municipio
de Fortaleza dos Nogueiras-Ma, trazendo assim, beneficios a administragdo publica no alguel
do referente imovel.
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III - RECURSOS ORCAMENTARIOS

O dispéndio previsto possui compatibilidade com a previsdo de recursos
or¢amentarios, na seguinte dotagio, constante da Lei Orgamentéria Anual vigente.

IV - COMPROVJ_&CAO DE QUE O CONTRATADO PREENCHE OS REQUISITOS
DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA NECESSARIA

O futuro contratado preenche os requisitos minimos de qualificagdo técnica junto
a seus profissionais e habilitagdo necessérios, conforme documentos anexos ao processo.

VI - CONCLUSAO

Considerando o que consta deste processo de Inexigibilidade de Licitagdo n°
004/2025 (Processo administrativo n°® 00.011/2025), declara possivel a contratagio ora
pretendida, fundamentada do inciso V, do Art. 74, da Lei n° 14.133/2021, para o objeto
supracitado, em favor do contratado abaixo:

Contratado: Vera Lucia Lopes de Oliveira Silva

CPF: 136.453.458-41

Valor: R$ 18.216,00 (Dezoito mil, duzentos ¢ desesseis reais)
Prazo: 12 (dose) meses.

A autoridade superior para autorizagio da contratagdo.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 15 de janeiro de 2025.

W irg de Freilas

Faustiana Nogueira de Freitas nggu&mam@o
Agente de Conlratagdo Sﬁem-. Ne 019/2025
Portaria N° 019/2025
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DO: Setor de Licitagbes e Contratos
PARA: Procuradoria Geral

Assunto: Parecer com relagdo a Inexigibilidade n® 004/2025, que tem como
objeto, Locagdo de um imével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n®,
Bairro Vila Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento
da Casa de Apoio, destinada a abrigar criancas e adolescente em
condigbes de rua, para atender as necessidades da Secretaria de
Assisténcia Social de Fortaleza dos Nogueiras-Ma.

Senhor Assessor.

Encaminho a Vossa Senhoria a Inexigibilidade n° 004/2025, que tem como objeto
Locagéo de um imével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n®, Bairro Vila Leda
- Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio,
destinada a abrigar criangas e adolescente em condigdes de rua, para atender
as necessidades da Secretaria de Assisténcia Social de Fortaleza dos
Nogueiras-Ma, conforme pegas anteriores, para que seja elaborado o respectivo
“parecer’, com relacdo a sua adequagéo a Lei Federal n° 14.133/21 e suas
alteragdes posteriores.

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 15 de janeiro de 2025.

P

Faustiana Nogueira de Freitas
Agente de Coniratagéo
Portaria N° 019/2025 .
. o Freils
fmﬁ{mmﬂﬁwgﬁ&a@os
p\gengg?“. 0181202
pecte'™
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Processo Administrativo 00.011/2024
Requerente: SETOR DE LICITACOES E CONTRATOS

Assunto: Locag¢do de um imével urbano, localizado na Avenida Leda, s/n®,
Bairro Vila Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da
Casa de Apoio, destinada a abrigar criangas e adolescente em condi¢des de rua,
para atender as necessidades da Secretaria de Assisténcia Social de Fortaleza
dos Nogueiras-Ma.

PARECER JURIDICO RESTRITO A LEGALIDADE DA INEXIGIBILIDADE

EXAME DA POSSIBILIDADE LEGAL DE
CONTRATACAO, POR INEXIGIBILIDADE DE
LICITACAO, PARA LOCAGAO DE IMOVEIS DE
TERCEIROS. ART. 74, V, DA LE! N° 14.133/2021.

1. RELATORIO

Trata-se de pedido de analise juridica (consulta) requerida peio Setor
de LicitagBes e Contratos sobre a possibilidade/legalidade de contratagéo direta, por
meio de inexigibilidade de licitagdo, para locagéo do imével de propriedade da Sr?
Vera Lucia Lopes de Oliveira Sliva, locagao de um imével urbano, localizado na
Avenida Leda, s/n°, Bairro Vila Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma.

Ressalta-se que o exame da matéria posta em debate restringe-se
aos seus aspectos exclusivamente juridicos, excluidos da analise qualquer questao
técnica ou econdmica, notadamente quanto a conveniéncia e oportunidade inerentes
a qualquer acordo/ajuste, devendo a autoridade competente se municiar de todas as

cautelas para que os atos do processo sejam prestados apenas por quem de direito.

E o breve relatério.




PREFEITURA

FORTALEZA
DOS NOGUEIRAS

TRABALHO £ RENOVACAD

fstado do Maranhdo
PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS
CNPJ 06.080.394/0001-11

2. FUNDAMENTACAO

As aquisicbes e contratagbes das entidades publicas devem seguir,
obrigatoriamente, um regime legal. O fundamento principal para tanto se encontra
previsto no art. 37, XXI, da Constituicdo Federal de 1988, o qual determina que,
ressalvados os casos especificados na legislagdo, as obras, servigos, compras e
alienacées serdo contratados mediante processo de licitagdo publica que assegure
igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam
obrigacdes de pagamento, mantidas as condigbes efetivas da proposta, nos termos
da lei. A regulamentagéo para as licitagdes e contratagdes plblicas foi recentemente
inovada em ambito nacional, por meio na promulgagédo da Lei n° 14.133/2021, mais

conhecida como Nova Lei Geral de Licitagdes e Contratos Administrativos — NLLCA.

Entende-se que a licitagdo deve ser a regra em todas as contratagdes
efetivadas pelo Poder Ptiblico, haja vista que se trata de um procedimento que se
pauta pelo principio da isonomia e que exige o envolvimento do maior nGmero possivel
de interessados, visando propiciar a Administragéio Piblica o meihor negécio quando
tendente a contratagdo de obras, servigos, compras, alienagbes, permissdes ¢
locacdes. No entanto, existem aquisi¢cbes e contratagbes que possuem caracteristicas

especificas, tornando impossiveis e/ou inviaveis a utilizagao dos tramites usuais.

Tendo em vista, portanto, a realidade fatica e que nem sempre a licitagéo
sera considerada viavel, por auséncia de competicdo, ou conveniente para o
atendimento do interesse pUblico, a Constituicdo admitiu que a legislagao definisse
casos de contratagdo direta, desde que devidamente motivada decisao neste sentido

e verificada alguma das hipéteses legais de afastamento do procedimento.

Cumpre ressaltar que, em que pese a norma permitir algumas contratacoes

diretas sem a necessidade do processo de licitagdo, isso n&do significa que a
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Administracdo pode atuar de modo arbitrario. Pelo contrario, deve adotar o
procedimento administrativo mais adequado, destinado a realizagdo da melhor
contrataggio possivel, devendo sempre justificar a escolha do contratado, com vistas

a satisfagdo do interesse publico.

Segunda precisa distingdo de Maria Sylvia Zanella Di Pietro, no que tange

a licitagao dispensavel e a licitagéo inexigivel:

A diferenca basica entre as duas hipéteses esta no fato de que,
na dispensa, ha possibilidade de competicéo que justifique a
licitagao; de modo que a lei faculta a dispensa, que fica inserida
na competéncia discricionaria da Administragao. Nos casos de
inexigibilidade, ndo ha possibilidade de competi¢&o, porque s6
existe um objeto ou uma pessoa que atenda as necessidades da

Administracéo; a licitagdo €, portanto, inviavel.

No regime juridico anterior, a compra ou locagéo de imovel estava entre as
hipéteses de licitagéo dispensavel (art. 24, X da Lei 8.666/93). No entanto, a Nova Lei
de Licitagdes e Contratos Administrativos passou a prever essa hipotese como de
licitagdo inexigivel, passando a adotar o posicionamento de alguns doutrinadores que
entendiam que nesses casos haveria a inviabilidade de se estabelecer critérios

objetivos para uma comparagdo isondmica entre os potenciais imoveis.

Ha de se atentar, neste contexto, que a aquisigéo ou locagéo de imoveis
pela Administragdo Publica, desde que atendidos alguns requisitos, esta prevista na
Lei 14.133/2021 como caso de licitagdo inexigivel. Na linha do que veicula a doutrina,
significa dizer que, em se tratando dessa espécie de contratagio direta, seria inviavel
o interesse sob tutela estatal ser satisfeito através de outro imével, que néo aquele
selecionado. Essa & a exegese que se fazdo art. 74, V, da Lein® 14.133/2021, se nao

vejamos:
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Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de:

[...]
V - Aquisicdo ou locagdo de imoével cujas caracteristicas de

instalagdes e de localizagédo tornem necessdria sua escolha.

doutrina ensina que deve haver uma comunicagdo entre a

necessidade da Administragdo e as caracteristicas do imodvel escolhido para ser

locado, devendo ser valoradas, para tanto, as caracteristicas do bem designado, sua

localizagdo e as peculiaridades relacionadas ao interesse publico envolvido.

Elucidando tal apontamento, segue o magistério do professor Margal Justen Filho,

veja-se:

As caracteristicas do imovel (tais como localizagéo, dimenséao,
edificagdo, destinacdo, etc.) sdo relevantes, de modo que a
Administragéo nao tem outra escolha.

Quando a Administragdo necessita de imével para destinacdo
peculiar ou com localizagéo determinada, ndo se torna possive!
a competicéo entre particulares. Ou a Administragé@o encontra o
imével que se presta a atender seus interesses ou nao o
encontra. Na primeira hipétese, cabe-lhe adquirir (ou locar) o
imovel disponivel; na segunda, & impossivel a locagéo ou

aquisi¢ao.

Nesse entendimento, é importante asseverar que ante a existéncia de dois

(ou mais) iméveis com caracteristicas que atendem aos anseios da Administragao, a

realizagdo de procedimento licitatério se torna imperiosa. Ainda que nao haja

fungibilidade entre os imdveis entre si, integrardo um leque de opgoes para atender

ao interesse da Administragdo Publica. Ou seja, qualquer dos imoveis satisfara. a




PREFEITURA.

Estado do Maranhdo

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA DOS NOGUEIRAS

FORTAL
DOS NOGUEIRAS

TRARALMHG E RENGVACAC

EZA

CNPJ 06.080.394/0001-11

exigéncia que justifica a aquisicdo pela Administracdo. Nessas situagbes, a

possibilidade de celebragdo de contrato de locagdo de imével com fundamento na

inexigibilidade de licitagdo se mostra ofuscada, abrindo passagem para a realizagao

de licitagéo, vez que estara presente o elemento fundamental da competicao.

Inclusive, caso seja vidvel a competigao, ou seja, no caso de dois ou mais

imoveis poderem atender as necessidades da Administragéo, a regra geral trazida

pelo art. 51 da Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos € o dever de licitar,

in verbis:

Art. 51. Ressalvado o disposto no inciso V do caput do art. 74
desta Lei, a locagdo de iméveis devera ser precedida de licitagao
e avaliagdo prévia do bem, do seu estaao de conservacgéo, dos
custos de adaptagbes e do prazo de amortizagdo dos

investimentos necessarios.

Nesse sentido, colacionamos aresto do Tribunal de Contas da Uniéo,

proferido ainda na vigéncia da Lei 8.666/93, mas que se adequa ao contexto da Nova

Lei de Licitagbes e Contratos:

11. Verifica-se, portanto, que a utilizagdo desse dispositivo s6 &
possivel quando se identifica um imovel especifico, cujas
instalagées e localizagao sinalizem que ele € o tnico que atende
o interesse da administragdo. Nesse sentido se manifestam
Margal Justen Filho e Jessé Pereira Junior a respeito desse
comando legal:

“A auséncia de licitagdo deriva da impossibilidade de o

interesse sob a tutela estatal ser satisfeito através de outro

imo6vel, que ndo aquele selecionado... Antes de promover a
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impossibilidade de satisfagdo do interesse sob tutela estatal
por outra via e apurar a inexisténcia de outro imdvel apto a
atende-lo...” (Margal Justen Filho, Comentarios a Lei de
Licitagbes e Contratos Administrativos, 112 Edigéo, p. 250).
“Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante
licitacdo, tais e tantas podem ser as contingéncias do
mercado, varidveis no tempo e no espacgo, a viabilizarem a
competicdo. Mas se a operacgéo tiver por alvo imoével que
atenda a necessidades especificas cumuladas de instalagao
e localizacdo dos servigos, a area de competicdo pode
estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administragdo comprara
ou locara diretamente, inclusive para que néo se frustre a
finalidade a acudir’ (Jessé Torres Pereira Junior, Comentarios
a Lei das Licitagdes e Contratagdes da Administragéo Publica,
52 Edigdo, p. 277).
12. No caso em tela, essa hipétese ndo se verificou. Tanto &
assim que o ICMBio publicou em Diario Oficial aviso de que
estava procurando um imoével, recebeu dez propostas, e a partir
delas escolheu qual delas melhor Ihe atenderia. Ou seja, nao
havia um determinado iméve! previamente identificado, que por
suas caracteristicas de instalagées e localizagédo fosse o Unico a
atender as necessidades da administracdo. Havia,
potenciaimente, diversos iméveis que poderiam atender o
instituto. Assim, deveria ter sido realizado um certame licitatorio
para realizar a locagao.
(Acérddo 444/2008, Plenario, Relator Ministro Ubiratan Aguiar)
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A sequéncia da analise, o § 5° do art. 74, da Lei n°® 14.133/2021 pontua
requisitos a serem obedecidos visando a locacéo de imdvel por inexigibilidade de
licitagao, veja-se:

§ 5° Nas contratagées com fundamento no incisc V do caput
deste artigo, devem ser observados o0s seguintes requisitos:

| - avaliagao prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos
custos de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades
de utilizagéo, e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificagdo da inexisténcia de imoveis pulblicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a
ser comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem

vantagem para ela.

O primeiro dos requisitos diz respeito & necessidade de que seja
apresentada uma avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos
de adaptagoes (quando imprescindiveis as necessidades de utilizagao) e do prazo de
amortizagdo dos investimentos. O Tribunal de Contas da Uni&o, cujo entendimento
serve de diretriz para todos os demais fribunais de contas do pais, vem se
posicionando sobre a necessidade de avaliagbes previas que evidenciem que o prego
do aluguel & compativel com os valores praticados no mercado, sendo possivel

observar que consta nos autos do processo Laudo de Avaliacao.

Consta ainda nos autos, Declaragéo emitida pela Secretaria de Assisténcia
Social atestando que a prefeitura nao dispde de imével para a finalidade em questédo
naquela localidade, cumprindo o segundo dos requisitos necessarios para contratagéo

nesta modalidade.
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Outro requisito imprescindivel diz respeito & necessidade de apresentagao
de justificativa demonstrando a singularidade do imével a ser locado pela edilidade
solicitante, indicando as condigGes técnicas e os motivos que conduziram a sua

escolha como imével a ser locado. Este requisito consta no Termo de Referéncia.

Importante reforgar que a singularidade ndo se confunde com
exclusividade. Enquanto a exclusividade indica a existéncia de apenas uma solugao
apta a atender a necessidade, disponibilizada no mercado por apenas um particular,
a singularidade significa que, embora possa existir mais de uma solugéo potencial,
seria inviavel definir critérios objetivos de comparagédo e julgamento entre possiveis

propostas.

Ressalta-se que a decisdo quanto as caracteristicas necessarias a
satisfagdo da necessidade administrativa é (nica e exclusiva do gestor, a partir da
verificagdo dos elementos faticos e da ponderagdo quanto & conveniéncia,
oportunidade e interesse publico do objeto negocial buscado. N&o obstante, reforce-
se que o campo de escolha do referido agente néo é ilimitado, tampouco arbitrario,
devendo ser valoradas especificagdes técnicas e elementos essenciais inerentes ao

imoével escolhido que sinalizem para o atendimento do interesse publico.

3. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, ante os propodsitos apresentados no relatério,
este 6rgao de assessoramento entende que € admissivel juridicamente a celebragao
de contrato de locagéo de imével por inexigibilidade de licitagao, com fundamento no
art. 74, V, da Lei n. 14.133/21.

Recomenda-se que seja exigido e condicionada no momento da assinatura
do instrumento contratual a apresentagdo das certidbes que comprovem a

regularidade fiscal e trabalhista do locador.

"
Y\% M°e$“ mgm
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Ressalte-se que o presente parecer restringe-se aos aspectos legais
do procedimento, ausente juizos de valor referentes aos aspectos econdmico e

técnico, nem da oportunidade e conveniéncia da decisdo adotada.
| E o parecer que submeto a consideragédo superior.

Fortaleza d gueiras-MA, 20 de janeiro de 2025.

(e

TSon -
Aggossor Jurldlgg‘ "
Decreto N° 02012025

0ABMA 20.920

KENNET NDERSON RIBEIRO BARROS
ASSESSOR JURIDICO
DECRETO 020/2025
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 00011/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 004/2025

TERMO DE HOMOLOGAGAO

Ap6s constatada a regularidade dos atos procedimentais, acostado no parecer
técnico, e no parecer juridico, e nas demais pegas deste processo, A Secretaria
de Assisténcia Social da Prefeitura Municipal de Fortaleza dos Nogueiras, no uso
de suas atribuigées legais, com base nas informagées constantes no Termo de
autorizagdo da INEXIGIBILIDADE N° 004/2025, e de acordo com o que dispde
da Lei Federal n° 14.133/2021, resolve homologar o presente processo de
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com o OBJETO: Locacdo de um imovel
urbano, localizado na Avenida Leda, s/n° Bairro Vila Leda - Fortaleza dos
Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da Casa de Apoio, para atender as
necessidades da Secretaria de Assisténcia Social, conforme condigdes,
quantidades e exigéncias estabelecidas no termo de referéncia, em favor da Sr.
Vera Lucia Lopes de Oliveira Silva, inscrita no cpf: 136. 453.458-41, com o objeto
no valor global de 12(Doze) meses, R$ 18.216,00 (Dezoito mil, duzentos e
dezesseis reais) conforme proposta apresentada.

Fortaleza dos Nogueiras — MA, 20 de Janeiro de 2025

Renata Eugenia Carvalho Sousa Nogueira

Secretaria de Assisténcia Social
Decreto 007/2025
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PROCESSO AD_I‘:‘IINISTRATIVO N® 000112025
INEXIGIBICIDAGE DE.LICITACAD_NZ 003/2025

{T'ERMO_DE‘HOMDLOGAC'E

Apés constatada a regularidade dos atos procedimentais, acostado no
parecer técnice, e no parecer juridico, e nas demais pegas deste
processo, A Secretaria de Assisténcia Social da Prefeitura Municipal de
Fortaleza dos Nogueiras, no uso de suas- atribuicbes legais, com base
nas informagdes constantes no Termo de autorizagdo da

INEXIGIBILIDADE N° 004/2025, e de acordo com o gue dispde da Lei

Federal n° 14.133/2021, resolve homeologar o presente pracesso de
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAD, com o OBJETO: Locagdo de um
imdvel urbano, localizado na Avenida Leda, s/n2, Bairro Vila
Leda - Fortaleza dos Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento da
Casa de Apojo, para atender as necessidades da Sedretaria de
Assisténcia Social, conforme condigdes, quantidades e exigéncias
estabelecidas no termo de referéncia, em favor da Sr2. Vera Lucia
Lopes de Oliveira Silva, inscrita no cpfi 136.453.458-41, com o objeto
no valor global de 12(Doze) meses; R$  R$ 18.216,00 (Dezoito mil,
duzentos e dezesseis reais) conforme proposta apresentada.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 20 de Janeiro de 2025

Renata Eugenia Carvalho Sousa Nogueira
Secretaria de Assisténcia Social
Decreto 007/2025

Publicado por: JACIRA COSTA PASSARINHO NETA
Cddigo identificador: ececdcf5ab40d58f7ae7fcbc7173730c
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TERMO DE HOMOLOGACAO,INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAQ N2
D03/2025.

PROCES50 ADMINISTRATIVO N2 00010/2025

INEXIGIBILIDADE DE LtCITAl;ﬁO Ne 00372025

TERMO DE HOMOLOGAGAOD

Apds constatada a regularidade dos ates procedimentais, acostado no
parecer técmco, e no parecer juridico, e nas demais pecas deste
processo, A Secretaria de Assisténcia Soclal da Prefeitura Municipal de
Fortaleza dos Nogueiras, no uso de suas atribuigdes legais, com base
nas informagdes constantes no Termo de autorizagdo da
INEXIGIBILIDADE N° 003/2025, e de acorde com o que dispbe da Lei
Federal n°® 14.133/2021, resolve homologar o presente processe de
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAD, com o OBJETO: Locagao de um imével
urbano, localizado na Avenida José Saney, N 545, Centro- Fortaleza dos
Nogueiras-Ma, destinado ao funcionamento do CRAS, para atender as
necessidades da Secretaria de Assisténcita Social, conforme condicGes,
quantidades e exigéncias estabelecidas no termo de referéncia, em
favor da Sr2. Maria Amelia dos Santos Santana, Inscrito no cpf:
279.639.263-53, com o objeto no valor global de 12{Doze) meses, R$
30.698,16 (Trinta mil, sefscentos e noventa e oito reais e
dezesseis centavos) conforme proposta apresentada.

Fortaleza dos Nogueiras - MA, 20 de Janeiro de 2025

Renata Eugenja Carvalho Sousa Nogueira
Secretaria de Assisténcia Social
Decreto 007/2025

Publicado por: JACIRA COSTA PASSARINHO NETA
Cédigo identificador: 0639cd2f006ebdecf656/9ac536e66b1
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(EONTRATO - PREGAO L'D
pEGISTRO DE PRE(;Q@

REFERENCIA:

Processo Administrativo n2 230701/2024

PREGAD ELETRONICO N2 019/2024 - SISTEMA DE REGISTRO DE
PREGCOS

TIPO: MENOR PRECO/ ITEM

DATA: 16/08/2024 ABERTURA: 10:00 HORAS
CONVOCADA: 2

R. Machado de Assis, 416, Centro
Gracga Aranha - MA
Fone: (99) 991541405

Tem o presente o fim especifico de convocar o(s) resp
qualidade de. s6cioftitular da empresa acima identificada, para assinar
Contrato Administrative, no prazo de 05 (cinco) dias (teis apés o
recehimento deste, congoante o processo acima identificado.

Devendo, para tanto gue o interessado comparfeca na sala da Comissao
Permanente de Contratacio, no prédio da Prefeitura Municipal de
Fortuna, a Av. Getdlio Vargas, 135, Centro - CEP; 65.665-000,
Fortuna/MA, nesta, para assinar o termo de contrato, podendo também
ser solicitado via e-mail para assinatura eletrénica, através do e-mait:
cplsjpma@gmail.com

Sua desatencdo injustificada acarretard a essa empresa as sangbes
previstas em lei.

Colocamo-nos a disposigio para esclarecimentos necessarios que

poderé ser feio através do E - mail: cplsjpma@gmail.com.
Fortuna (MA)'29 de’janeiro de 2025.

ANTONIO MARCOS DE SOUSA ROCHA
Sacretdrio Municipal De Educagdo

Publicado por: JONAS ALMEIDA NASCIMENTO SILVA
Cddigo identificador: db2f79dfc49f9e3c8ce7 c3efe2330612

EXTRATO. TERMO DE RATIFICAGAC. INEXIGIBILIDADE DE
LICITAGAD N2 001/2025.

EXTRATO. TERMO DE RATIFICAGAO.
LICITACAO N2 001/2025. A Secretdria Municipal-de Administracdo de
FORTUNA/MA, a Senhora: Roberta Regina Rodrigues Soares, no uso de
suas atribuicBes legais, e tendo em vista que foram cumpridas todas as
tormalidades da Lei n® 14.133/2021, ante a INEXIGIBILIDADE de
LICITAGAO n® 001/2025, instaurada através do Processo Administrativo
ne @ 030101/2025 que tem por obieto a Contratacio de empresa
éspecializada para a prestagio de servigos de assessoria & consultoria
em licitagdes e contratos para atender as’ necessidades da Secretaria
Municipal de Administrago, com fulcro no art.. 74, inciso IlI, “c*, §3%.da
Lei Federal 14.133/2021, bem como com base no Parecer Juridico e na
documentacio constante do Processo em eplgrafe, RATIFICA, face a0
disposto no art. 72, Parégrafo Gnico da Lef 14. 133/2021, o processo
acima identificado em favor da empresa: M. A, DE OLIVEIRA MARTINS -
ME (HIERARQUIA ASSES. CONSULTORIA EM LICITACOES E CONTRATOS),
Iocalizada & Rua Compnda 26, SALA 2, bairro Comprida, SAQ
DOMINGOS DO MARANHAO - MA, CEP: 65.790-000. CNPJ N®
26.877.844/0001-09, representada por seu representante legal a Sra.
Maria Aparecida de Oliveira Martins, CPF N2 062.614.453-11, RG N®
027752672004-5 SSP/MA pelo valor global de R$ 240.000,00 {duzentos

INEXIGIBILIDADE DE

|
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